R O M Â N I A

JUDEŢUL BACĂU
COMUNA GURA VĂII
CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 
Nr. _________din __________________

Încheiat astăzi  ________________, în comuna Gura Văii, judeţul Bacău între:


I.  PĂRŢILE CONTRACTANTE

       1. COMUNA GURA VAII cu sediul in satul Gura Vaii, comuna Gura Vaii, Judetul  Bacau, telefon: 0234334500, fax:0234334826, cod fiscal 4278108 cont trezorerie_____________________  deschis la Trezoreria Onesti, reprezentată prin domnul Silviu Tinei, avand funcţia Primar al comunei GURA VAII, în calitate de PROPRIETAR - LOCATOR, pe de o parte şi

                  2. SC __________________SRL, cu sediul în_______________, nr. _______________, judetul Bacău, înmatriculată la Registrul Comertului cu nr.______________ CUI _____________, reprezentată de administrator________________,  în  calitate de CHIRIAȘ – LOCATAR pe de altă parte.                                                                                                  
În baza Hotărârii Consiliului Local Gura Văii nr. _______, a Raportului de adjudecare la licitaţie nr.______ şi  O.U.G. nr.57/2017 privind Codul administratic s-a încheiat prezentul contract de închiriere, cu respectarea următoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

 
Art.1. - Obiectul contractului este obţinerea folosinţei prin închiriere a magaziei de cereale C3 (fost CAP Gura Văii) în suprafață de 100,19 m.p. (suprafață utilă 95,98 m.p.), proprietate privată a Comunei Gura Văii.

III. SCOPUL ÎNCHIRIERII


Art.2. - (1) Spaţiul prevăzut la art.1 se închiriează pentru: desfasurarea de activitati de comert.

  
(2) Spaţiul închiriat este proprietatea Comunei Gura Văii.

IV. DURATA ÎNCHIRIERII


Art.3. - (1) Durata închirierii este de 25 ani, cu începere de la data semnării contractului.    


(2) Contractul de inchiriere poate fi reinnoit prin act aditional semnat de ambele parti.    

V. PREŢUL ÎNCHIRIERII ȘI GARANȚIA

Art.4. - (1) Chiria pe care locatarul – chiriaş se obligă să o plătească lunar este de  __________/luna.                          


(2) Cuantumul chiriei se va indexa unilateral, anual, in functie de rata inflatiei. Diferenta calculata ca urmare a aplicarii inflatiei pentru anul incheiat, se va plati pana la data de 31 ianuarie a anului următor.


(3) Chiriașul este obligat la plata unei garanţii la nivelul contravalorii a două chirii. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal în termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garanţiei. Locatarul este obligat să întregească garanția în cazul în care proprietarul a reținut-o ca urmare a neplății sau a nerespectării oricărei alte prevederi din contract și documentația aferentă.

Art.5. - Plata chiriei se face lunar, până la data de 25 a lunii pentru luna în curs, prin ordin de plată  în contul primăriei deschis la Trezoreria Oneşti sau la casieria primăriei.  Pentru luna decembrie, data limită de plată a chiriei este 15 decembrie.
(2) Chiria se va indexa anual, unilateral, în funcţie de rata inflaţiei, stabilită în condiţiile legii.

Art.6. - Plata chiriei se face în contul proprietarului deschis la Trezoreria Oneşti, sau direct la casieria acestuia, din sat Gura Văii, str. Principală nr.857, Comuna Gura Văii, județul Bacău.

Art.7. - (1) Neplata chiriei prevăzute la art.4, va duce la perceperea de majorări de întârziere de 0,1% de întârziere, începând cu prima zi lucrătoare după data scadenţei şi până la achitarea integrală a debitului şi a accesoriilor acestuia, cu decontarea prioritară a valorii penalităţilor de întârziere, pentru sumele scadente.


(2) Majorările de întârziere pot fi modificate unilateral în baza actelor normative privitoare la neachitarea obligaţiilor bugetare la termen, ce apar ulterior încheierii prezentului contract.


Art.8. - (1) Neplata chiriei, precum şi orice altă prevedere încălcată referitoare la neîndeplinirea obligaţiilor contractuale de către titularul dreptului de închiriere dă dreptul proprietarului la reţinerea contravalorii acesteia din garanţie. Titularul dreptului de închiriere este obligat să întregească această garanție de îndată.

(2) Neplata chiriei 3 luni consecutiv conduce la rezilierea, înainte de termen, de plin drept, a contractului din vina locatarului - chiriaş şi evacuarea acestuia din spaţiu. Rezilierea şi evacuarea operează fără somaţie şi fără intervenţia instanţelor judecătoreşti.


Art.9. - Debitorul locatar se consideră că este de drept în întârziere la data ajungerii plăţii chiriei la scadenţă.

VI. DREPTURILE PĂRŢILOR


Art.10. - Locatorul are dreptul:


a) să primească chiria în condiţiile şi termenele stabilite prin prezentul conbtract,


b) să controleze executarea obligaţiilor locatarului şi respectarea condiţiilor închirierii; 


c) să verifice şi să constate, lunar sau ori de câte ori este nevoie, starea integrităţii bunului care face obiectul închirierii şi dacă acesta este folosit conform scopului pentru care a fost încheiat contractul de închiriere, fără a stânjeni folosinţa bunului imobil de către locatar; 


d) să modifice în mod unilateral contractul de închiriere, din motive excepţionale, legate de interesul naţional sau local;

e) să beneficieze de garanţia constituită de titularul dreptului de închiriere în condiţiile caietului de sarcini și a contractului; în caz contrar, proprietarul este obligat să restituie garanţia la încetarea contractului.

Art. 11. - Locatarul are dreptul: 


a) să primească bunul imobil închiriat în starea corespunzătoare destinaţiei în vederea căreia a fost închiriat; 


b) să folosească bunul închiriat conform destinaţiei stabilite prin prezentul contract. 

VII. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR
Art.12. - Locatorul – proprietar se obligă:
 
a) să predea locatarului – chiriaş bunul prevăzut la art.1, cu toate accesoriile sale în starea corespunzătoare folosinţei pentru care a fost închiriat, 

       b) să garanteze pe locatarul - chiriaş contra tulburării folosinţei bunului.


Art.13. - Locatarul – chiriaş se obligă:


a) să respecte întocmai prevederile prezentului contract;


b) să folosească bunul închiriat după destinaţia care rezultă din prezentul contract;


c) să execute la timp şi în bune condiţii lucrările de întreţinere şi reparaţii ale spaţiului închiriat, inclusiv ale instalaţiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilităţilor;


d) să plătească chiria la termenele stabilite prin prezentul contract;


e) să suporte toate spezele, sarcinile şi impozitele datorate pentru bunul închiriat;


f) să nu greveze bunul închiriat cu sarcini cum ar fi: gaj, ipotecă etc.;


g) să respecte condiţiile impuse de natura bunului închiriat (condiţii de siguranţă în exploatare, materiale cu regim special, protecţia mediului, protecţia muncii etc.);


h) să permită locatorului să controleze modul în care este utilizat bunul imobil închiriat şi starea acestuia, la termenul stabilit în contract:


i) să nu aducă modificări imobilului închiriat decât cu acordul prealabil, în scris, al locatarului şi cu respectarea prevederilor legale privind autorizaţia de construire;


j) să răspundă integral pentru deteriorările aduse spaţiului de către persoanele aduse de acesta în spaţiu, precum prepuşii, vizitatorii etc.;


h) la expirarea contractului sau la încetarea acestuia, să predea locatorului - proprietar spaţiul comercial în suprafaţa prevăzută la art.2, gratuit şi liber de orice sarcini (fără nici o despăgubire  către locatarul – chiriaş) și în stare tehnică și funcțională avută la data preluării, mai putin uzura aferentă exploatării normale;
i) să constituie garanţia în cuantumul, în forma şi la termenul prevăzut în caietul de sarcini.
VIII.  SUBÎNCHIRIEREA ŞI CESIUNEA


Art.14. - (1) Subînchirierea în tot sau în parte a bunului închiriat, precum şi cesiunea contractului de închiriere unui terţ, nu sunt permise.

(2) Actele prin care se subînchiriază sau cesionează contractul de închieiere sunt nule de drept. 


(3) Imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract. Introducerea unei terţe persoane, sub orice formă, în spaţiul închiriat se consideră subânchiriere şi atrage rezilierea contractului, fără notificare şi fără intervenţia vreunei instanţe de judecată.

IX. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ


Art.15. - (1) Pentru neplata la termen a chiriei, locatarul – chiriaş, datorează majorări de întârziere conform prevederilor legale privind neplata creanţelor bugetare la termen.


(2) În cazul în care majorările nu acoperă integral pagubă suferită de locator pentru neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiilor contractuale locatarul – chiriaş datorează daune interese în compensare.


(3) Pentru neîndeplinirea sau îndeplinirea necorespunzătoare a obligaţiilor prevăzute în prezentul contract, părţile răspund potrivit prevederilor legale şi dispoziţiilor contractuale.

 
(4) Partea în culpă se obligă să plătească despăgubiri proporţionale cu paguba suferită de cealaltă parte pentru nerespectarea parţială sau totală ori pentru îndeplinirea defectuoasă a clauzelor contractuale.


(5) Bransarea la utilitățile pe care le consideră necesare desfășurării activității se va face pe cheltuiala chiriașului, fără obligații din partea proprietarului.
             X. FORŢA MAJORĂ

 
Art. 16. - (1) Părţile convin să fie exonerate de răspundere pentru neîndeplinirea obligaţiilor asumate prin prezentul contract, atunci când această neîndeplinire este urmare a intervenţiei unui caz de forţă majoră. 


(2) Forţa majoră invocată va fi comunicată celeilalte părţi în scris, în termen de 5 zile de la apariţie, de către partea interesată, şi este opozabilă numai dacă este atestată de o autoritate competentă în raport cu natura evenimentului. 


(3) Locatarul este obligat să accepte planurile de măsuri stabilite de către organele competente, neavând dreptul la despăgubiri pentru eventualele pagube produse.

                 XI. ÎNCETAREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE


Art. 17. - (1) Prezentul contract de închiriere încetează în următoarele situaţii:

        a)  la expirarea duratei stabilite în contract;
b) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către locator, cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile în sarcina locatorului; 
c) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către locatar, prin reziliere, fără notificare sau altă procedură prealabilă sau intervenţia organelor judecătoreşti; rezilierea nu va avea nici un efect asupra obigaţiilor deja scadente între părţi;


d) în cazul în care s-a depăşi termenul de plată al chiriei, în condițiile stabilite în contract ori în cazul nerespectării unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se consideră reziliat de către locator, fără punere în întârziere, fără alte formalităţi şi fără intervenţia instanţei de judecată;
e) la dispariţia dintr-o cauză majoră a bunului ce formeză obiectul locaţiunii sau în cazul imposibilităţii  obiective a locatarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri;


 f) alte cauze de încetare a contractului de închiriere, fără a aduce atingere clauzelor şi condiţiilor reglementate prin lege. 


(2) La expirarea termenului pentru care a fost încheiat, contractul încetează de drept, tacita relocaţiune nu operează, putând fi prelungit numai cu acordul părţilor, exprimat scris.


XII.  LITIGII


Art.18. - Orice litigiu izvorât din încheierea, executarea, modificarea, încetarea şi interpretarea clauzelor prezentului contract se va soluţiona pe cale amiabilă, iar dacă acest lucru nu este posibil, va fi supus spre soluţionare instanţelor judecătoreşti române, în a căror arie de competenţă îşi are sediul locatorul. 


XIII. ALTE CLAUZE

Art.19. - (1) Locatarul – chiriaş se obligă să achite contravaloarea oricăror speze aferente bunului închiriat, precum si impozitele si taxele locale aferente bunului proprietate publica inchiriat.

Art.20. - Părţile contractante stabilesc că prezentul contract are valoare de înscris autentic şi constituie titlu executoriu, urmând să se procedeze la executarea silită a sumelor datorate cu acest titlu de către organele de constatare şi executare ale locatorului - proprietar, în condiţiile prevăzute de lege.


Art.21. - Locatarul – chiriaş este obligat să ia măsuri privind asigurarea apărării împotriva incendiilor conform actelor normative în vigoare.


Art.22. Nerespectarea de către părţile contractante a obligaţiilor cuprinse în prezentul contract de concesiune atrage răspundere contractuală a părţii în culpă.

Art.23. Majorările de întârziere se stabilesc funcţie de actul normativ pentru instituţiile bugetare existente la data  încheierii contractului şi se modifică ori de câte ori pe parcursul derulării contractului apare o prevedere legală nouă.

Art.24. În cazul în care în timpul execuţiei lucrărilor de amplasament se descoperă valori istorice, artistice sau ştiinţifice, concesionarul este obligat să oprească execuţia lucrărilor, în zona respectivă şi să comunice concedentului, organelor de poliţie şi comisiei monumentelor istorice descoperirea lor.

Art.25. Concesionarul va respecta condiţiile ce vor fi impuse de instituţiile abilitate, cu privire la protecţia mediului înconjurător.

Art.26. Prezentului contract de concesiune îi sunt aplicabile şi dispoziţiile legale în materie prevăzute în O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, precum și cele prevăzute în caietul de sarcini și documentația de licitație. Oferta constituie anexa la prezentul contract.
Art.27. Confidențialitatea

(1) Părțile se obligă să păstreze confidențialitatea datelor, informațiilor și documentelor pe care le vor deține ca urmare a executării clauzelor prezentului contract.

(2) Datele cu caracter personal la care părțile au acces vor fi prelucrate cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 – GDPR, privind protecția persoanelor fizice în ceea ce privește prelucrarea datelor cu caracter personal și privind libera circulație a acestor date.

(3) Datele, informațiile și documentele menționate în paragrafele precedente vor fi prezentate numai organelor de control autorizate, la cererea acestora.

(4) Această clauză de confidențialitate este asumată de părți pentru o perioadă de timp nelimitată. 

(5) Părțile se oblligă să depună toate diligențele necesare pentru a se asigura că personalul propriu și persoanele autorizate care cunosc informațiile confidențiale, respectiv informații referitoare la conținutul și executarea prezentului contract, vor respecta confidențialitatea acestora.

(6) O parte contractantă nu are dreptul, fără acordul scris al celeilalte părți, de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terțe părți, în afara persoanelor implicate în îndeplinirea contractului;

(7) Dezvăluirea oricărei informații față de persoanele implicate în îndeplinirea contractului se va face confidențial și se va extinde numai asupra acelor informații necesare în vederea îndeplinirii contractului. 

(8)  O parte contractantă va fi exonerată de răspunderea pentru dezvăluirea de informații referitoare la contract dacă:

     *   informața era cunoscută părții contractante înainte ca ea să fi fost primită de la cealaltă parte contractantă; 

     *   informația a fost dezvăluită după ce a fost obținut acordul scris al celeilalte părți contractante pentru asemenea dezvăluire; 

     *  partea contractantă a fost obligată în mod legal să dezvăluie informația.

Art.28 Protecția și securitatea datelor

(1) Părțile contractante trebuie să asigure toate măsurile necesare privind protecția și securitatea datelor prelucrate pe toată durata executării contractului, cât și după încetarea acestuia, prin sisteme informatice bine securizate și limitarea/resticționarea accesului la bazele de date existente.

(2) Dupa încetarea raporturilor contractuale, părțile pot solicita ștergerea sau înapoierea datelor prelucrate ce rezultă din executarea contractului și menționate în regulament, dacă aceste date nu mai sunt necesare

  Încheiat în 3 exemplare, astăzi  ____________________.
PROPRIETAR,  



CHIRIAȘ,






S.C. _____________________
