
ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA GURA VAII
PRIMAR
CONSILIUL LOCAL
Nr.12412101.02.2021

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Normelor procedurale privind vinzarea prin licitatie publicd a

bunurilor imobile (terenuri gi/sau clidiri) aflate in domeniul privat
al comunei Gura Viii

Consiliul local al comunei Gura Vdii, intrunit in sedin[a ordinard din data de 26
februarie 2021;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.12413t01.02.2021 al Primarului
comunei Gura Vdii si Raportul de specialitate privind aprobarea Normelor procedurale
privind vdnzarea prin licita{ie publica a bunurilor imobile(terenuri si/sau clddiri) aflate in
domeniul privat al comunei Gura Vdii, inregistrat sub nr.124g4102.02.2021;

in temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.(c) si (d), art.155, alin.(1), art.196,
lit.(a), art.311, 334-346 si 363 din OUG 57152019 privind Codul Administrativ;

HOrAnAgrE:

Art.1. Se aprobi Normele procedurale privind vdnzarea prin licitatie publicd a bunurilor
immobile (terenuri si/sau clSdiri) aflate in domeniul privat al comunei Gura Vdii, conform
Anexei nr.1 la prezenta hotir6re.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineazd Primarul
comunei Gura Vdii, prin Biroul Buget, Finante si Contabilitate.

Art.3. Secretarul general al comunei Gura Veii va asigurarea publicitatea si
comunicarea prezentei hotdrAri cdtre cei in drept.

lniliator,
Primar,

Silviu Tingi
/
It
L ,-l

/

Avizat de legalitate
Pentru Secretar General,
VrAnceanu Alice Cristina/1/t



Anexa nr. 1

Norme procedurale
privind vinzarea prin licitafie publici a bunurilor imobile (teren gi/sau

clidiri) aflate in domeniul privat al comunei Gura Viii

Capitolul l. Dispozitii Generale
Art.l. Prezentele Norme procedurale stabilesc conditiile pentru vitnzarea prin licitatie
publici a imobilelor (teren si/sau cladiri) aflate in proprietatea privatd a Comunei Gura
Vaii.
4rt..2. Yanzarea prin licitalie publica a imobilelor specificate la art. I este organizatd in
conformitate cu prevederile OUG 57t2019, privind Codul Administrativ si ale prezentelor
Norme procedurale.
Art'3. Vdnzarea prin llcitatiei publica a imobilelor se va desfdsura dupd regula licitatiei
publice cu oferta in plic inchis, conform art.334-346, art.363 gi cu respectarea
princiipilorprevdzute la art.311, din OUG 57t2019, cu exceptia cazurilorc6nd prin lege
se prevede altfel.
Art 4. Principiile care stau la baza selectdrii ofertelor si participdrii ofertanlilor la licitatia
publicd pentru vdnzarea imobilelor ce fac obiectul prezentelor Norme procedurale,
conform art.31 1 din OUG 57l201g sunt:
a) Transparenla - presupune punerea la dispozilia tuturor celor interesati ainformatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru vinzarea bunurilor imobile proprietatea privatd
a comunei Gura Vaii,
b) tratamentul egal pentru toli ofertantii presupune aplicarea , intr-o manierd
nediscriminatorie, de cdtre autoritatea publici, a criteriilor de selectie si de atribuire a
contractului de v6nzare de bunuri din domeniul privat.
c) Proportionalitatea - presupune cd orice mdsurd stabilitd de autoritatea publicd
trebuie sd fie necesard si corespunzdtoare naturii contractului
d) libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoani
fizica sau juridicS, potrivit legislatiei, sd poatd dobdndi imobile pe teritoriul Rom6niei, sd
aibi dreptul de a participa la licitatia publicd in vederea cumpdrdrii unor astfel de bunuri
imobile proprietate a comunei Gura vdii, in condiliile legii.
e) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publica a aceloragi reguli, indiferent
de nalionalitatea participantilor la llcitatia publicd privind vAnzarea bunurilor imobile
aflate ?n domeniul privat al comunei
f) eficienta utilizdrii fondurilor publice.
Art'5. in sensul prezentelor Norme procedurale, termenii de maijos se definesc astfel:
a) Organizatorul vAnzdrii - Comuna Gura Vdii, prin structurile administrative constituite
in cadrul Primdriei Gura Vdii.
b) Ofertanti - persoane fizice sau juridice rom6ne care transmit o ofertd calificata 6n
cadrul procedurii de licitatie publicd.
c) Oferta - oferta financiard impreund cu toate documentele pentru participare la licitatia
publicd;
Sumele obtinute din v6nzarea bunurilor imobile, proprietatea privatd a comunei Gura
Vdii se fac integral venit la bugetul comunei Gura Vaii.



Prin hotdrAre de Consiliu Local se vor aproba pentru licitatia organizatd raportul
de evaluare al imobilului obiectul vdnzdrii, garantia de participare la licitatie, pretul de
vAnzare a documentatiei de vdnzare la licitalie, documentalia de atribuire conlindnd
instructiunile pentru ofertanli si caietul de sarcini.

Listele cu bunurile imobile propuse pentru vAnzare se aprobd prin hotdrAre de
Consiliu Local.

Fac obiectul v6nzdrii potrivit prevederilor prezentului regulament, urmdtoarele
categorii de bunuri imobile ce apa(in domeniului privat al Comunei Gura Vdii:
- Terenuri libere, destinate construirii, in condi{iile respectirii documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.
- Constructii proprietate privatd a comunei Gura Vaii cu sau fdri teren aferent.

Nu pot face obiectul vAnzdrii, urmitoarele bunuri imobile din domeniul privat al
comunei Gura Vdii:
- lmobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
formulate in baza legislatiei in vigoare privind restiuirea proprietitilor,
- lmobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care
autoritatea publicd este parte in proces,
- Terenurile afectate de retelele edilitare publice
- Terenurile care sunt prevdzute cu regim special, mentionate ca atare in documenta{iile
de urbanism.
Art.6. Procedura aplicatd este licitatia publicd cu ofertd in plic inchis care cuprinde trei
etape:
a) Etapa premergdtoare procedurii de licitatie;
b) Etapa desfisuririi propriu-zise a licitatiei;
c) Etapa solutiondrii contestatiilor( dacd este cazul).
Capitolu! l!. Etapa premergitoare procedurii de licitatie
La stabilirea pretului de pornire a licitatiei pentru vdnzarea imobileleor se vor avea in
vedere prevederile art. 363 alin. (6) din Codul administrativ. Acolo unde diferentele de
valoare din raportul de evaluare in vederea vAnzdrii si valoarea de inventar sunt
considerate nejustificate, autoritatea locald prin primar are obligalia si clarifice motivele
care stau labaza diferenlelor de valoare, anterior demardrii procedurii de licita(ie.
Art.7.(1) Primarul Comunei Gura Vdii, prin structura de specialitate, va inilia procedura
de licitatie. ln acest sens va inainta spre aprobare Consiliului Local al Comunei Gura
Vdii, proiectul hotdrarii de vdnzare prin licitatie publica a imobilelor (terenuri si/sau
clidiri) proprietate privatd a comunei Gura Vdii, Documentatia de atribuire dupd cum
urmeazd:

a) Caietul de sarcini;
c) Regulamentul de atribuire (fisa de date a procedurii)
d) Formulare.
(2) Serviciul financiar-contabil si compartimentul de registru agricol pun la dispozilie

informaliile tehnico-economice necesare deruldrii in condilii legale a licitatiei;
(3) Dupa aprobarea vdnzdrii prin Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei Gura Vdii,

prin grija Biroului Buget, Finanle si Contabilitate, Comisia de licitatie va proceda la
publicarea anunlului privind organizarea licitatiei.



(4) Anun[ul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al
Rom6nlei, Partea a Vl- a, intrun cotidian local, unul national, pe site-ul institutiei si la
sediul organizatorului. (art 335 din Cod).

Anuntul de licitatie se intocmegte dupi aprobarea documentaliei de atribuire de citre
autoritatea contractantd si trebuie sd cuprindd elementele indicate de art.335 alin.(2) din
Codul Administrativ.
Anunlul privind organizarea licitatiei se va publica cu cel pulin 20 zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor, dupd aprobarea documentaliei de
atribuire.

(5) Continutul anuntului licitatiei va cuprinde urmdtoarele elemente:
a) informalii generale privind autoritatea contractantd, precum. denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informafii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicS, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeazd sd fie vAndut;
c) informatii privind documenta{ia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea gi datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritalii
contractante, de la care se poate obline un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, dacd este cazul; data limitd
pentru solicitarea clarificdrilor;
d) informatii privind ofertele: data limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numdrul de exemplare in care trebuie depusd fiecare ofertd;
e) data si locul la care se va desfdgura sedinla publica de deschidere a ofertelor;
f) instan{a competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea publicdrii.
Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri cu privire la documenta[ie.
Clarificirile se solicitd astfel incat raspunsul sa fie primit cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
Oranizatorul vdnzirii are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fdra ambiguititi
in termen de maxim 5 zile de la primirea unei astfel de solicitari. Rdspunsurile insolite
de intrebdrile aferente se vor comunica tuturor persoanelor interesate sa participe la
licitalie si care au obtinut o documenta{ie de atribuire, IuAnd masuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(6) Comisiile de evaluare si de solutionare a contestaliilor vor fi alcdtuite fiecare
dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de (5), dintre care doi
reprezentanli ai Consiliului Local si 3 persoane apa(inAnd aparatului de specialitate al
primarului, numiti prin Dispozitia acestuia, precum gi 3 membri supleanti dintre care unul
numit de cdtre Consiliul Local gi 2 prin Dispozilia Primarului, dupd cum urmeazd:

a) presedinte si membri cu drept de vot ;

b) membri supleanti cu drept de vot, la momentul exercitirii mandatului.
Presedintele si secretarul comisiei de evaluare sunt numi{i de primar dintre membrii
comisiei. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cAte un vot.
Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu pot fi si membri ai comisiei de
licitatie.



(7) Membrii comisiei de evaluare, de solulionare a contestatiilor si membrii
suplean{i au obligatia de a pdstra confidentialitatea datelor, informaliilor si documentelor
cuprinse in ofertele analizate.

(8) Persoanele desemnate sd facd parte din comisia de evaluare, de solutionare
a contestaliilor si membrii supleanti sunt obligate sd dea ?n prealabil o declaralie privind
compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pdstrare a confidentialita{ii in raport cu
calitatea de membru al comisiei, declaratii care se vor pdstra la dosarul licitatiei.
Persoanele desemnate si faca parte din comisia de licitatie sunt obligate si dea o
declaralie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a
confinentialitdtii in raport cu calitaea de membru al comisiei de licitatie, al comisiei de
supleanli gi ai comisiei de contesta{ii, declaratii care se vor pastra la dosarul licitatiei.
Membrii comisiei de licitaqtie/comisiei de solutionare a contesta{iilor au obligalia de a
pastra confiden!ialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele
analizate.

Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vAnzare la
licitatie urmdtoarele persoane:

a) So!/sotie, rudd sau afin p6nd la gradulul al ll lea inclusiv cu ofertantul,
persoani fizicd,

b) So{solie, rudd sau afin pdnd la gradulul al ll lea inclusiv cu persoana care
face parte din consiliul de administralie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice,

c) Persoane care detin pirti sociale, pdrti de interes, acliuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanli sau persoane care fac parte din consiliul de administrafie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti.

d) Persoane care pot avea un interes de natura sd le afecteze impa(ialitatea pe
parcursul procesului de evaluare a ofertelor

e) Ofertantul/licitatorul care are drept membri in cadrul consiliului de
administratie/organ de conducere ori de supervizare si/sau are ac{ionari ori asociali
persoane care sunt soflso{ie , rudd sau afin p6na la gradul al lllea inclusiv ori care se
afla An relatii comerciale( adicd detin pdrti sociale, pdrti de interes, acliuni din capitalul
subscris al unui dintre ofertanti care fac parte din consiliul de administrafie/organul de
conducere sau de supervizarea unuia dintre ofertanti) cu persoane ce delin functii de
decizie in cadrul autoritatii contractante, este exclus din procedura de atribuire.

(9) Comisia de evaluare va avea in principal urmdtoarele atribu{ii.
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informaliilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinz6nd ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocm irea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.

(10) Fiecare dintre membrii comisiei de licitalie beneficiazd de c6te un vot.
(11) Supleanlii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in

care membrii acesteia se aflS in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.



(12) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenla tuturor
membrilor.

Secretarul comisieiva avea, urmdtoarele atributii:
- Primeste ofertele,
- intruneste comisia,
- intocmeste procesul verbal al sedin{ei de licitalie publica,
- intocmeste raportul pe care il inainteaza primarului comunei
- Trimite catre ofertanti adresa de admitereirespingere a ofertelor lor

Art.B.Orice persoani fizicd sau juridici interesatd are dreptul de a solicita gi de a
obline documenta[ia de atribuire, in baza unei solicitari depuse in acest sens.

Art.g. Autoritatea contractantd are obligatia de a pune la dispozitia persoanei
interesate, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de hartie siisau
magnetic.

Art.10. Documentatia de licitatie se va pune la dispozilia persoanei interesate,
intr-o perioadd care nu trebuie si depdseascd 4 zile lucrdtoare de la primirea solicitdrii
din partea acesteia.

Art.1 1 . Orice persoand interesatd are dreptul sd solicite clarificdri privind
documentalia de atribuire.
La clarificdrile solicitate se va rdspunde in mod clar, complet si fari ambiguitdti.

41L.12. Modificdrile intervenite in documentalia de Iicitatie, ulterior publicdrii
anuntului publicitar de v6nzare, vor fi comunicate tuturor celor care au achizitionat-o,
prin orice mijloace, cu minim 5 zlle lucrdtoare inainte de ziua stabilitd pentru licitatie.

Art.13. Prezentarea ofertelor va respecta urmdtoarea procedurd:
a) ofertele se depun la sediul Primdriei comunei Gura Vdii, in plic sigilat, conform
cerinlelor solicitate prin documenta[ia de participare aprobatd;
b) ofertele se depun p6na la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie;
c) ofertele se inregistreazd la Registratura Primdriei in ordinea primirii lor, preciz6ndu-
se data si ora inregistrdrii.

Capitolu! Ill. Desfigurarea licitatiei
A. Depunerea ofertei
4t1.14. Reguli privind oferta:
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentaliei de licitatie.
(2) Ofertele se redacteazd in limba rom6nd.
(3) Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in

anun(ul de licitalie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizdndu-se data si^ora.Ofertele pot fi transmise si prin Pogta Rom6nd sau printr-un
serviciu de curierat. in acest caz, organizatorul licitatiei nu isi asumi raspunderea
pentru primirea acestora cu int6rziere.

(a) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta.
Plicul exterior va trebui sd contind documentele solicitate prin caietul de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.



(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar, semnat gi gtampilat de
ofertant.Nu se acceptd completarea ofertei dupi deschidere. in situatia in care se
constatd lipsa vreunui document, oferta va fi respinsi.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertS.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd

perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractantd.
B.RETRAGEREA OFERTEI
Orice ofertant are dreptul de a-qi retrage oferta numai inainte de data limitd

stabilita pentru depunerea acesteia si numai printr-o solicitare scrisd in acest sens.
Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupd expirarea datei limita

stabilite pentru depunere a ofertelor, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura
de licitatie si a pierderii garantiei de participare.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la
data limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limiti de primire
previzut in anunlul pubicitar vor fi inapoiate ofertanlilor fdrd a fi deschise, pdstr6ndu-se
la primirie doar adresa de inaintare ca dovada a depunerii lor.

(11)Oferta depusd la o altd adresd a autoritdlii contractante dec6t cea stabilitd
sau dupd expirarea datei limiti pentru depunere se returneazd nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rdm6nd confidential pAna la data stabiliti
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmAnd a lua cunostintd de
conlinutul respectivelor oferte numai dupd aceastd dati.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal intocmit de citre secretarul comisiei de evaluare, prin care se mentioneazd
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate Ei motivele
excluderii acestora din urmd de la procedura de licitatie.
Procesul verbal se semneazd de cdtre toti membrii comisiei de evaluare.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini al licitaliei.

(15) Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificdri si, dupd caz,
completdri ale documentelor prezentate de citre ofertan{i pentru demonstrarea
conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate. Clarificdri vor fi solicitate numai in cazul in
care documentul prezentat este ilizibil sau con{ine contradiclii care fac imposibila
evaluarea lui. Completdri ale documentelor vor fi solicitate numai in cazul in care
documentul solicitat nu este depus in integralitatea lui. Lipsa documentului in totalitate,
va fi duce la descalificarea ofertantului, oferta fiind consideratd ca nefiind valabil5 la
data deschiderii ei.

(16) Solicitarea de clarificdri este propusd de cdtre comisia de evaluare gi se
transmite de citre autoritatea contractantd ofertantilor ?n termen de 3 zile lucrdtoare de
la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(17) Ofertanlii trebuie sd rispundd la solicitarea autoritdtii contractante in termen
de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

(18) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completdrile
solicitate si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.



(19) in baza procesului-verbal care indeplineste condiliile previzute la alin.(13),
comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite autoritd!ii contractante.

(20) in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
cdror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

(21)in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitalie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sd anuleze procedura
si sd organizeze o noud licitatie.

(22) TAXA de participare la licitatie se va stabili astfel inc6t sd acopere
cheltuieli le ocazionate de organ izarea proced u ri i.

(23) GARANTIAde participare la licitalie estein cuantum de 10la sutd din pretul
de pornire al licitatiei, se constituie de cdtre ofertant in scopul de a proteja autoritatea
administrafiei publice locale fata de riscul unui eventual comportament necorespunzdlor
al acestuia pe intreaga perioadd de desfdsurare a licitatiei, pAnd la incheierea
contractului de vdnzare.

Cuantumul garantiei pentru participare se stabilegte in documentatia pentru
elaborarea si prezentarea ofertei, se exprimi in lei si se constituie prin depunere la
caserie.

Autoritatea administraliei publice locale are dreptul de a vira garanfia pentru
participare in bugetul propriu, ofertantul pierzAnd suma constituiti, atunci cdnd acesta
din urmd se afld in oricare dintre urmdtoarele situatii:
- c6nd ofertantul isi revocd oferta, dupd expirarea datei limitd pentru depunerea
ofertelorsi inainte de adjudecare,
- oferta sa fiind stabilitd cdstigdtoare, ofertantul refuzd sd semneze contractul de
vdnzare cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

P5(ile pot conveni ca garanlia de participare sd fie relinutd in contul pretului
imobilului. Pentru aceasta este nevoie de o cerere in acest sens. in cazul in care
cumpirdtorul nu doreste aceasta, garanlia de participare a ofertantului c6gtigdtor se
restituie dupi incheierea contractului de vdnzare-cumpdrare si achitarea pretului
integral al bunului, inbaza cererii formulate in acest sens de cumpdrdtor.

Garantia de participare constituita de ofertanlii ale cdror oferte au fost declarate
necdstigdtoare, se returneaz6, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupd chitanla
care atesti efectuarea pld{ii.

(2\ f axa de participare si garanlia de participare sunt valabile pentu o singuri
licitalie gi se vor achita la casieria primdriei Gura Vaii sau in cont de trezorerie
RO17TRE20625006XXX000079, pAni la data limitd de depunere a cererii de inscrieire
la licitalie. in cazul achitdrii prin cont de trezorerie, se va specifica distinct garantia de
participare depusd si taxa pentru achizilionare a documentaliei de participare.

C. Desfisurarea licitatiei
Art.15. (1)Are dreptul de a participa la licitalie orice persoand fizicd sau juridici,

romdnd sau strdinS, care indeplineste cumulativ urmdtoarele condilii:
a) a pl5tit toate taxele privind participarea la licitalie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de licitalie, in termenele previzute in documentatia de
atribuire;



c) are indeplinite la zi toate obligaliile de platd exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contribuliilor cdtre bugetul consolidat al statului gi cdtre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sd participe la licita[ie persoana care a fost desemnata
c6gtigdtoare la o licitalie publicd anterioard privind bunurile statului sau unitdlilor
administrativ - teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pldtit prelul,
ori i s-a reziliat contractul, din culpi proprie. Restric{ia opereazd pentru o duratd de 3
ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cAstigdtoare la licitatie.

(3) VA Fl EXCLUS dintr-o procedurd pentru v6nzarea unui imobil apa(inAnd
domeniului privat al comunei orice ofertant care se afld in oricare dintre urmdtoarele
situalii:
- este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
judecdtor sindic sau activitSlile sale comerciale sunt suspendate,
- face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situa{iile de mai sus,
- nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, a taxelor cdtre bugetul consolidat de
stat sau cdtre bugetul local,
- furnizeazi de informalii false in documentele de calificare,
- a comis o greseali gravd in materie profesionald, pe citre vAnzdtorul o poate invoca
aducAnd ca dovadd orice mijloc de probd pe care il are la dispozilie,
- nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licita(ie, a garantiei de participare ori

a caietului de sarcini,
- oferta nu respectd in totalitate cerinlele previzute in caietul de sarcini gi ?n

instructiunile pentru organizarea gi desfdsurarea procedurii de v6nzare, nu depune
toate documentele solicitate de organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de
valabilitate peste cele stabilite in caietul de sarcini/lege, fie nu sunt semnate, stampilate
sau conform cu originalul.
- documentele sunt depuse dupi expirarea termenului stabilit,
- pretul oferit este mai mic decAt prelul minim de pornire stabilit si aprobat prin hotdrAre

de consiliu local.
Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritdlii membrilor, un ofertant

dacd explica{iile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.
Art.16. Licitatia se va desfdsura conform procedurii prezentate maijos:

a) in ziua si la ora anunfatd pentru desfigurarea licitatiei , pregedintele comisiei dd citire
publicaliilor in care a fost facut anuntul de vdnzare, condiliilor vAnzdrii, listei
participantilor, prezintd modul de desfdsurare a licitaliei si constatd
indepl i n i realneindepl in irea cond i{i i lor lega le de desfigu rare.

b) Se deschid plicurile exterioare in sedin!5 publica.
c) Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitalie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare cel pu!in doud oferte sd intruneascd condifiile
prevdzute la art.14 alin.(2)-(s) din prezentele norme procedurale. in caz contrar, se

anuleazd procedura de licitalie si se organizeazd una noud.
d) Dupi analizarea conlinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost
depuse in termenul prevdzut in anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit

criteriilor de eligibilitate/valabilitate, ofertele care nu au indeplinit criteriile de



eligibilitate/valabilitate si au fost, prin urmare, respinse, orice alte clarificdri care au fost
aduse de ofertanli asupra ofertelor depuse de ei gi solicitate de comisia de evaluare.
e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal

prevdzut la alin.(d) de cdtre to{i membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanli gi cu
conditia ca cel pulin 2 oferte sd indeplineascd condiliile de eligililitate/valabilitate.
f) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevdzute in caietul de sarcini, oferta la momentul depunerii conlin6nd toate
documentel solicitate. in situalia in care existd doud oferte valabile, comisia de licitalie
deschide si analizeazd ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de licitatie
anuntd pretul initial de pornire al licitatiei precum si prelurile oferite de cdtre ofertanti in
cadrul ofertelor depuse de acestia.
g) Determinarea ofertei cAgtigdtore se face pe baza criteriului,, cel mai mare pre! oferit,,.
h) in cazul in care ofertanlii declard acelasi pret, departajarea acestora se face in urma
depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmatd de confruntarea ofertelor pdnd la
adjudecare daci este cazul.
i) ln urma analizdrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menlioneazd
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd
de cdtre to(i membrii comisiei de evaluare.
j) in baza procesului-verbal care indeplineste condi{iile prevdzute la alin.(g), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritSlii contractante.
k) in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazS, in scris, cu confirmare de primire,ofertantul
declarat cdgtigitor precum si ceilalli ofertanlii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd
motivele excluderii.
l) Raportul prevdzut la alin.(h) se depune la dosarul licitaliei.
m) Pretul de pornire al licitatiei este pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdr6re a
consiliului local si nu va putea fi mai mic decAt valoarea cea mai mare dintre pretul de
pia{a determinat prin raport de evaluare intocmit de cdtre un evaluatorul autorizat
ANEVAR, gi valoarea de inventar a imobilului.
n) CAnd pre{ul inregistrat in cazul unor tranzaclii pentru imobile de valoare/importanfd
asemdndtoare este mai mare decdt cel rezultat prin aplicarea prevederilor de la lit. m),
consiliul local va putea alinia pretul de pornire la acea valoare. Numai in situatia cdnd
nu se vor inregistra oferte, se va putea cobori succesiv pre{ul pAni la limitele stabilite la
lit. m).
o) Refuzul de a semna procesul verbal de licitalie de citre unul dintre ofertanti nu
afecteazd valabilitatea acestuia. in cadrul procesului verbal este consemnat refuzul
semndrii, precum si orice altd observa[ie.
p) in urma desfdsurdrii licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare.
r) V6nzarea se face Tn baza unui contract de v6nzare - cumpdrare, incheiat in formi
autenticd de un notar public, prin care persoana de drept public Comuna Gura Vaii, prin
Primar, numiti vAnzdtor, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numitd cumpdrdtor,
proprietatea sa asupra imobilului apartindnd domeniului privat al unitdlii administrativ
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teritoriale Gura Vaii, in schimbul pre{ului adjudecat in urma licitatiei publice, cu

su portare taxelor aferente.
s) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vAnzare - cumpirare la notar gi

efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard vor fr suportate de cdtre comparator.
Acolo unde este cazul, taxele aferente intabuldrii in cartea funciard a dreptului de
proprietate supra terenuluiiconstructiei vor fi suportate de comparator.
t) Castigatorul licitatiei este obligat sd semneze contractul de vAnzare - cumpdrare, in
formd autenticd, in termen de 20 de zile calendaristice de la data finalizdrii licitatiei si a
comunicdrii ofertantilor a deciziei de atribuire a contractului.

0 Prelul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pAni la data incheierii
contractului de vdnzare - cumpdrare in formi autenticd.
u) Suma ob{inutd din v6nzarea bunului imobil, se face integral venit la bugetul local.
v) in cazul in care, cu exceptia unor situatii de fo(d majord, temeinic dovedite,
contractul de vdnzare - cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat cAgtigdtor pierde
dreptul de cumpdrare a bunului imobil, precum gi dreptul la restituirea garanliei de
participare. in acest caz, procedura va fi anulatd, urmdnd a fi reluatd in condiliile
prezentei Norme procedurale.

Art.17. Toate documentele licitaliei publice intocmite pe parcursul desfdsurdrii
procedurii de licitatie publicd se vor pdstra intr-un dosar al licitaliei.

Art.18. Dosarul licitaliei este alcdtuit din urmdtoarele acte :

a)HotdrArea Consiliului Local privind aprobarea vAnzdrii, Normele procedurale, Caietul
de sarcini si instrucliunile de participare la licita{ie;
b) anun{ul privind organizarea licitaliei publice;
c) procesul verbal al licitatiei;
d) procesul verbal de adjudecare a bunului imobil;
e) extrasul de carte funciard al imobilului adjudecat;
f) dosarul de participare la licitatie a fiecdrui ofertant;
g) declaraliile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea, impa(ialitatea si

obligafia de pdstrare a confidentialititii;
h) adresele prin care s-au solicitat clarificdri, indiferent de forma in care au fost primite;

i) rdspunsul la clarificirile solicitate;
j) dispozilia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;
k) orice eventuale contestalii;
l) decizia/deciziile comisiei de solulionare a contestaliilor.

Capitolul IV. Solutionarea contestatiilor
Art.19(1). Orice participant, persoand fizicd sau juridicd, din cele participante la

procedura de licita[ie poate formula contestalie in termen de maxim 24 de ore de la

data comunicdrii rezultatului daci se considerd vitdmat prin modul in care au fost
evaluate documentele de participare gi s-a desfisurat licitalia. Contestalia se
formuleazi in scris si se inregistreazd in Registratura Primiriei.

(2)Contestalia va contine urmdtoarele elemente:
a) numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fiximobil,
adresa de e- mail;
b) in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul
Comertului, C.U.l/C.l.F , administratorul/ administratorii, persoana imputernicitd sd
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reprezinte persoana juridicd si calitatea acestora, nr. de telefon fix/ mobil, adresa de
email;
c) obiectul contestatiei;

d) motivarea in fapt si in drept a contestatiei;
e) mijloacele de probd pe care se sprijina contestatia;
f) numele/ prenumele /semndtura persoanei care a formulat contestatia.

(3)in termen de maxim 5 zile lucrdtoare se intruneste comisia de solulionare a
contestaliilor desemnata prin dispozitia primarului. Din comisia de solulionare a
contestatiilor nu pot face parte reprezentantii numiti ?n comisia de evaluare. Comisia de
solulionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de comisia de
licitatie si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeazi procedura vAnzdrii
prin licita{ie publicS.

(4)La verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va avea Tn

vedere aspectele contestate de contestator.
(5) Comisia de solutionare propune admiterea/respingerea contestaliei si va

comunica decizia luati Primarului comunei Gura Vaii.
(6) in cazul in care contestatia este fondatd, comisia de solulionare a

contestatiilor va revoca decizia de desemnare a ofertantului castigdtor si o va notifica in
termen de maxim 5 zile tuturor ofertanlilor. in situa{ia prevdzutd anterior, autoritatea
administratiei publice locale va decide anularea licitatiei si organizarea unei noi licitalii.

(7) in cazul unui rispuns negativ la contesta{ia depusi de cdtre ofertantul
respins, acesta va putea recurge la introducerea unei acfiuni in justitie la instanta
competentd.

(8) Depunerea contesta{iei intrerupe termenul de incheiere al contractului de
vlnzare cumpdrare pe perioada cuprinsi intre data depunerii contestaliei si data primirii
de citre contestatar a deciziei de solulionare a acesteia.

(9) ln situatia in care Decizia de solulionare a contesta{iei este atacatd in
instanta de judecatd, in termenul de 30 de zile de la comunicarea dispozitiei, termenul
de incheiere a contractului se intrerupe pind la solutionare prin hotdrdre definitivd, de
citre instanta de judecatd a litigiului.

Capitolul V . Anularea licitatiei
Art.20. Comuna Gura Vdii are dreptul de a anula licitalia in urmitoarele situatii:

a) nu au fost depuse minim 2 oferle eligibile;
b) au fost depuse doui oferte egale si ofertanlii nu au mai uzat de posibilitatea oferiti
de art. 16, lit. h)(depunerea de noi oferte pentru departajare)
c) au fost prezentate numai oferte necorespunzdtoare, respectiv care:
. au fost depuse dupd data limita de depunere a ofertelor;
' nu au fost elaborate si prezentate in concordanld cu cerintele din documentatia de
atribuire
' conlin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vdnzdtor;
' circumstan{e excep{ionale care afecleazd procedura de vAnzare prin licitalie sau
datoritd cdrora este imposibila incheierea contractului. ln aceastd situa{ie singura
obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garanfia de participare la
licita!ie.

'ofertantul declarant c6stigdtor refuzA incheierea contractului de v6nzare - cumpdrare
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. contestalia unui ofertant este admisd.
Art.21. Anularea va avea loc ca urmare a hotdrArii comune a membrilor comisiei

de licitalie sau a comisiei de solufionare a contestaliilor, aprobatd de cdtre Primar gi se

va comunica in scris tuturor participanlilor, ardtAnd motivele care au stat la baza acestei
anulSri.

Art.22. Neincheierea contractu I u i :

(1) Refuzul ofertantului declarat cAstigator de a incheia contractul atrage dupi
sine pierderea dreptului la restiuirea garanliei de participare, ofertantul put6nd fi obligat
la plata unor daune-interese compensatorii.

(2) in cazul in care ofertantul declarat c6gtigdtor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitalie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura Tn

condiliile prezentelor Norme procedurale.
(3) Daunele-interese previzute la alin.(l) gi (2) se stabilesc de cdtre tribunalul in

a cdrui razd teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cerere a pa(ii interesate,
dacd p5(ile nu stabilesc altfel.

( ) in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarant cAstigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o
situalie de fo(d majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul,
autoritatea contractantd are dreptul sd declare cdstigdtoare oferta clasatd pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibild.

(5) in cazul in care, in situalia previzutd la alin.(4), nu existd o ofertd clasatd pe
locul doi admisibild, sau autoritatea contractanti considerd oferta clasati pe locul doi ca
lipsita de interes, se aplicd prevederile alin.(2).

Capitolul Vl. Dispozitii finale
Art.23. Pretul de pornire a licitatiei, conform Raportului de evaluare insugit gi

aprobat de cdtre Consiliul Local este valabil pdnd la aparitia unui alt Raport de evaluare.
Contractul se incheie in maxim 20 de zile calendaristice de la data instiintdrii ofertanlilor
despre declararea oferetei cdstigdtoare in urma adjudecdrii licitatiei publice, cu exceplia
cazului in care sunt inregistrate contesta(ii, sub sanctiune anulSrii 9i reludrii procedurii
de licitalie publicd. Neplata pdnd la termenul stabilit duce la pierderea garanliei de
participare.

Art..24.Ydnzarea se va perfecta cu plata prelului integral.
4rt..25. Contractul de vAnzare-cumpirare va fi incheiat in limba romdnd, ?n doud

exemplare, cAte unul pentru fiecare parte.
Art.26. Contractul de v6nzare-cumpirare se incheie in conformitate si cu

respectarea legii romdne, indiferent de nalionalitatea sau de cet5lenia cumpdritorului.
Art.27. Orice litigiu legat de procedura de vdnzare prin licitalie publicd si de

contractul de vAnzare - cumpdrare incheiat urmare a adjudecarii este supus legislatiei
romdne si este de competenla instanlelor judecitoregti din Rominia.

INtTtATOS,PRIMAR
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Normelor procedurale privind v6nzarea prin licitatie publici a

bunurilor imobile(terenuri gi/sau clSdiri) aflate in domeniul privat al comunei Gura
Vaii

Modificarea legislaliei in materiavilnzdrri bunurilor proprietate privata si publicd a
U.A.T.generatd de aprobarea Codului Administrativ aduce clarificari si determini
schimbarea unor proceduri cu care am fost obisnuiti. Ydnzarea bunurilor din domeniul
privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin licitalie publicd,
organizati in condiliile prevdzute in Codul Administrativ la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
Normele procedurale pun in text intr-o formd usor de urmdrit si de aplicat, prevederile
Codului administrativ in materia vAnzdrii imobilelor aflate in proprietatea privatd a
comunei, prin licitalie publicd, care este regula.

in cazul v6nzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a comunei si pe care sunt
ridicate construc{ii, constructorii de bund credinld ai acestora beneficiazd de un drept de
preemtiune la cumpdrarea terenului aferent construcfiilor. Prin legi speciale se pot
institui alte exceptii de la procedura licita{iei publice. Se fac aceasti precizdri pentru a
nu exista confuzii.

Supun spre analiza gi aprobarea consiliului proiectul de hotdr6re, care are
competenlele invocate in preambulul proiectului de hotdrAre.

PRIMAR,
Silviu Tinei

./rl
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirdre privind aprobarea Normelor procedurale privind

vAnzarea prin licitalie publicd a bunurilor imobile(terenuri gi/sau clidiri) aflate in
domeniul privat al comunei Gura Vaii

Procedura de v6nzare a bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdlilor
administrativ-teritoriale se face prin licitalie publicd, organizatd in conditiile previzute in
Codul Administrativ la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cu
excep{ia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Prin prezentul proiect se supune aprobdrii adoptarea unor Norme procedurale
privind v6nzarea prin licitafie publici a bunurilor imobile(terenuri gi/sau clddiri)
aflate in domeniul privat al comunei Gura Vaii.

Raportat la prevederile de mai sus urmeazi sd dispuneli in consecinfi.

SECRETAR GENERAL
Cons. jur. Vrincg"f , AllTe - Cristina

I
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