
ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
COMUNA GURA VAIi 
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GURA VAIi 

V A q 
HOTARAREA NR . ... 

DIN 22 IANUARIE 2024 
privind vanzarea prin licitatie publi~a, 1n conditiile legii, a unui lot de teren , 1n suprafata de 

316 mp, apartinand domeniului privat al comunei Gura Vaii, judetul Bacau. 

Colisiliul Local al comunei Gura ·vaii, intrunit in fedinti ordinara in data de 22 
ianuarie 2024, legal constituiti in prezenta unui numir de .1[. consilieri din cei 15 
ale$i 
Avand in vedere: 
- referatul de aprobare cu nr. 94/08.01.2024 al Primarului Comunei Gura Vaii, Domnul Silviu 
Tinei; 
- raportul de Evaluare nr. 459/17.01.2024 intocmit de catre P.F.A.GAMAN IONUT ADRIAN, 
prin evaluator autorizat ANEVAR - Gaman Ionut Adrian; 
- raportul Serviciului Buget , Finanie $i Contabilitate nr.95/08.01.2024-, precum ~i avizele 
favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Gura Vaii privind avizarea acestui 
proiect de hotararei 

Prevederile: 
-Hotararii Corisiliului Local al comunei Gura Vaii nr.26 din 26.02.2021 privind aprobarea 
normelor procedurale de vanzare prin licltatie publica a bunurilor imobile(terenuri + 
construciii) aflate in domeniul privat al comunei Gura Vaii. 
-Legii nr. 52 din 21 ianuarie 2003 (*republicata*) privind transparenta decizionala in 
adrninistratia publica*). 
- art. 1650 alin. (1), art. 1652, art. 1657, art. 1660, art. 1666 alin. (1), art. 1672, art.1673, 
art.1676 $i art.1719 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare; 
- prevederile art. 334 - 346, art.354 ~i art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului cu 
nr, 57/2019 privind Codul administrativ; 

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit."b", precum fi ale 
art.196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului cu nr. 57 /2019 
privind Codul administrativ; 

HOTARA$TE: 

Art.1. - Se insu!;ie$te Raportul de Evaluare nr459/17.01.2024 intocmit de catre 
P.F.A.GAMAN IONUT ADRIAN, prin evaluator autorizat ANEVAR - Gaman Ionut Adrian, 
conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare. 



Art.2. - Se aproba vanzarea prin licltatie publica, in conditiile legii, a unui lot de teren , in 
suprafata de 316 mp, apartinand domeniului privat al comunei Gura Vaii, judetul Bacau ,aflat 
in intravilanul amplasamentului Rotunda, identificat conform Anexei nr.2, ce face parte 
integranta din prezenta hotarare. 

Art.3. - Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica in 
conditiile legii, a imobilului prevazut la art. 1, conform Anexei nr. 3 , care face parte 
integranta din prezenta hotarare. 

Art.4. - Se aproba Documentatia de atribuire $i Caietul de sarcini, pentru vanzarea 
prin licitatie publica cu depunere de oferte, in conditiile legii, a imobilului prevazut la art. 1, 
conform Anexei nr. 4, care face parte integranta din prezenta hotarare, precum ~i suma de 
50 de lei, reprezentand contravaloarea achizitionarii acestuia. 

Art.5. - Pretul de pornire al licitatiei este eel prevazut 1n Raportul de Evaluare ~i nu poate fi 
mai mic decat acesta. 

Art.6. - Constituirea comisiei de evaluare a ofertelor pentru organizarea §i desfa§urarea 
licitatiei ~i comisiel de solutionare a contestatiilor privind procedura de organizare §i 

desfa~urare a licitatiei se va face prin Dispozitia Primarului Comunei Gura Vaii. 

Art.7. - Toate cheltuielile generate de .transferul dreptului de proprietate vor fi suportate de 
cumparator. 

Art.8. - Se rmputernice~te, ,n baza acestei hotarari, d-1 Tinei Silviu, in calitate de primar al 
comunei Gura Vaii sau d-1 Lazar Ione!, in calitate de viceprimar al comunei Gura. Vaii sau d
i Pantiru Cornel in calitate de _secretar general al comunei Gura Vaii sa reprezinte comuna 
Gura Vaii 1n fata notarului public, in vederea semnarii contractului de vanzare-cumparare. 

Art.9. - Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al comunei 
Gura Vaii, jude~ul Bacau, primarului comunei Gura Vaii, Institutiei Prefectului - judetul Bacau, 
la cuno~tinta publica prin afi~are in Monitorul Oficial Local. 

Pre,edinte de ,edinta, 
Consilier local 

Irlmia~ el. 

Contrasemneazi 
Secretar General al UAT 

I ntiru 
.... 

~ 



Nr. i:ap.: 09/15.01.2024 

RAPORTDEEVALUARE 
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JUDETUL BACAU 

CLIENT: PRIMARIA GURA V AII 

UTILIZATOR DESEMNAT: PR1MARIA GURA VA.II 

PROPRIETARI: PRIMA.RIA GURA VA.II 

Date le, informati ilc ~i comumtul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate fu parte ~i nu vor fi transmise unor terti fi.ira 
acordul scris ~i prcalabil al evaluatorului, al clientului sau al utilizatorului 
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Catre: PRIMARIA GURA V An 
Referitor la: proprietate imobiliara teren intravilan 

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii imobiliare tip teren 

intravilan, am efectuat inspectia acesteia, am analizat piata specifica ~i am estimat valoarea de pia1a, 'in 

vederea informarii clientului. 

Cabinet de Insolventa ~i Evaluari Adrian Ionuf Gaman, prin evaluator Adrian Ionut Gaman

EPI,EBM mem bru autorizat A NEV AR, cu legitimatia nr. 1873 4, a evaluat proprietea imobiliara, raportul 

de evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - in vigoare Ia date 

evaluarii. 

In baza infonnatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor ~i rationamentelor aplicate, opinia 

evaluatorului cu privire la valoarea de piata a dreptului absolut de proprietate asupra proprietatii descrise 

in acest raport, la data de 03.01.2024, este: 

VALOARE DE PIATA , 

630 eur echivalent a 3.130 lei 

2 eur/mp echivalent a 9,9 lei/mp 

Valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 
exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditiilc economice, juridice ~i alte aspecte de rise 
mentionate in raport; 

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizatii in raport. 
Valoarea reprezint:a opin ia evaluatoru lui privin d val oarea estimatii a proprietatii imobiliare. 
Valoarea nu este afectata de I.VA. 
Cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost eel publicat de B.N.R. in ziua evaluarii. 
Estimarile sunt valori de piara, confotm defini~ilor mentionate pe parcursul raportului de evaluare ~i 

nu au luat 'in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortata. 

Cu deosebita consideratie, 

Eva u11 -c,r auto i/a1 
❖ Adrian Ionut Gaman - BPI.EBM 
❖ Membrn autorizat ANEY AR 
❖ Legitimatie nr. 18734 
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I) Sinteza Raportului 

Catre: Primaria Gura Vaii 

Ca unnare a solicitarii de evaluare am procedat la inspectarea in data de 03.01.2024 si evaluarea 
in data de 03.01.2024 a imobilului tip teren liber. 

Va transmitem alaturat raportul intocmit de catre Gaman Adrian Ionut-EPI,EBM-Leg. 18734 
membru titular ANEY AR, in plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in 
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile 
implicate. Raportul de evaluare respecta cerintele, recomandarile si metodologia de lucru recornandate de 
catre ANEY AR prin Standardele de evaluare a bunurilor 2022. 

DATE CU CARACTER GENERAL 
Lucrarea de evaluare cuprinde evaluarea dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii de tip teren 
intravilan, destinatie rezidentiala, situata in com. Gura Vaii, strada drum satesc, punct Rotunda, zona 
rurala - periferica, jud Bacau 

CLIENT: Primaria Gura Va.ii 

UTILIZATOR DESEMNAT: Primaria Gura Vaii 

PROPRIET AR: Primifria Gura Vaii 

Data efectiva a sta bilirii valorii propuse: 03.01.2024 
Data inspecfiei bunului evaluat: 03.01.2024 

Descrierc obiectiv conform CF: 
► Teren intravilan, destinatie rezidentiala, categoria de folosinta Curti constrnctii, descriere conform 

CF Nr. 62185, nr. top. 62185 
► Proprietar: Prim aria Gura Vaii conform document puse la dispozitie 
► Suprafata teren: 316 mp 
► Front stradal: ::::c25 ml, adancime: ;:::;}2 ml, fonna terenului: Regulata 

Descriere obiectiv conform inspectie: 
► Teren intravilan, destinatie rezidentiala , categoria de folosinta, Curti constructii, descriere 

conform CF Nr. 62185, Nr. Top. 62185. 
► Suprafata teren: 316 mp, Front stradal: ~5 ml, adancime: :::c:12 ml, forma terenului: Regulata. 
► Utilitati: Apa - nu exista in zona; Curent electric - la limita terenului; Canalizare - nu exista 

in zona; Gaz - nu exista in zona. 
► Accesul la proprietate se ~ealizeaza din strada drum satesc, punct Rotunda: categorie drun1 

public, tip drum acces: pietruit. 
► Certificat de urbanism numarul (anexat), 02/15.01 .2024. 
► Procent de ocupare conform CU (ancxat): 20% - 40% ; regim maxiin de inaltime admis: P+ l /M. 
► Regim economic conform CU ( cmbu): rezidentiala. 
► Constructii cxtrarnbularc identifi.cate la momentu1 inspectiei ( acestea nu au fost incluse in 

deterrninarea valorii de piata): nu au fast identificate cosntructii extratabulare. 

Situatia juridica a imobilui a fast indentificata prin CF 62185, Nr. Top. 62185. 
Scopul evaluarii: este informare client. 
Baza evaluarii: valoarea de piata. 
Piata terenurilor intravilan, destinatic rezidentiala, categorie de folosinta Curti constructii, situate in zona: 
rurala - periferica este piata specifica analizata. 
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DATE REFERITOARE LA ID ENT/FICA.REA PROPRIETATJL 
ldentificare scriptica: Conform CF. 62185, Nr top: 62185 
Identificare faptica: Conform inspectiei rcalizate ~i corespunde cu identificarea scriptica. 
Dreptul de proprietate evaluat: integral (asupra terenului) 

EXPRJMAREA VALORILOR IN URMA RECONCILIERJI REZULTATELOR 
Se vor mentiona si valorile anterioare daca rapoartele au fost intocmite de acelasi evaluator: nu au fost 
intocmite rapoarte de evaluare anterioare. 

VALORI OBTINUTE (ne afectate de TVA) 

► Abordarea prin piata: 3 .130 lei echivalent a 630 euro 

► Metoda extractiei: nu a fost aplicata. 

REZULTATUL EVALUARII RAPORTULUI NR .. 09/15.01,2024 

A vand tn vedere pe de o parte rez.ultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta 
acestora ~i inforrnatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor ~i pe de alta parte scopul evaluarii ~i 
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, tn opinia evaluatorului valoarea de piata estimata 
pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea obtinuta in unna aplicarii abordarii prin 
piata. 

Astfel, in opinia evaluatornlui, valoarea de piata a proprietafii imobiliare evaluate la data de 
03.01.2024 este de rotund: 

ALOARE DE PJATA 

630 eur cchi\ alent 3.130 lei 

2 eur/mp h1vakn 9,9 lei/mp 

► valoarea nu este afectata de T.V.A. 
► cursul valutar luat tn considerare pentru calcule a fost eel publicat de B.N.R. in ziua evaluarii, 

respectiv 4,9746 lei; 
► Estimarile noastre sunt valori de piata, conform definitiilor rnentionate pe parcursul raportului de 

evaluare ~i nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar ti vanzarea foryata. 
► Valorile estimate in cad.rut raportului de evaluare sunt valabile numai in baza ipotezelor generale ~i 

speciale prezentate in raport ~i a celorlalte aspecte legate de rise, prczentate pe parcurs 

EVALlJATOR AUTORIZAT 

❖ '\ulian h111u\ <,amc.1n - f. 1•11 H~I 
❖ Membru autorizat A.NEV AR 
❖ Legitimatie nr. ,4 
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I. TERMENII DE REFERINTA. AI EVALUA.RII 
' 

1) ldentificarea si competenta evaluatorului 

EVALUATOR: 

❖ Adrian Ionut Gaman EPI,EBM 
❖ Membru titulat ANEVAR, 
❖ Legitimatie nr. 18734 
❖ Telefon 07 40.195 .183 
❖ E-mail insolventafaliment1983(a .gmail.com 
♦:♦ Adresapostala: One~tL str~ Calea Mara~e~ti, nr~ 6, SC~ B~ ap.7-tjudr Bacau. 

Prin prezenta certificam ca: 
► Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mm pertinente cunostinte ale 

evaluatorului; 

► Analizcle, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt !imitate numai la ipotezele si conditiile 
!imitative prezentate in acest raport ; 

► Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul 
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna 
din partile implicate; 

► Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau irnplicata cu acesta nu este actionar, asociat sau 
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ; 

► Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stirnulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare ; 

► Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat 
de finalizarea tranzactiei; 

► Nici cvaluatorul si nici o persoana afiliata in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu 
depind de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie 
favorabila clientului. 

► Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEV AR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania), iar raportul de evaluare poate fi expertizat (la cerere) de 
catre unul din membrii autorizati special in acest sens de catre sus-numita organizatie. Evaluatorul 
a respcctat Codul Deontologic al profesiei sale; 

► In prezent sunt membru ANEV AR si am indeplinit / indeplinesc programul de pregatire 
profesionala continua; 

► Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare; 
► Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistenta profesionala in 

elaborarea raportului. 

► Evaluatorul a intreprins toate verificarile si analizele considerate necesare pentru efectuarea 
raportului de evaluare si totodata este responsabil de acuratetea informatiilor fumizate in raport 
(date de piata, comparabile etc). 

► Evaluatorul este responsabil si fata de destinatarul/utilizatorul raportului de evaluare. 

EVALUATOR AUTORIZAT 
Gaman Adrian lonut 

Membm autorizat ANEV AR 
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Legitimatie 18734 
2) ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati 
Detenninand forma ?i continutul prezentului Raport de Evaluare 1nregistrat la evaluator sub nr 
09/15.Ol.2024 cu persoanele pentru care se realizeaza evaluarea a fost asigurat faptul ca acesta contine toate 

inf orma1iile adecvate necesita\iilor lor. 

CLIENT: Primaria Gura Vaii 

UTILIZATOR DESEMNAT: Primaria Gura Vaii 

PROPRIETAR: Primaria Gura Vaii 

Datele, infonnatiile ~i continutul prezentului raport sunt destinate doar persoanelor mentionate anterior 
doar cu scopul mentionat la punctul 3, ~i nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate ~i nu vor fi 
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al autorului. 

3) Scopul evaluarii 
Scopul prezentului raport de evaluare este informare client, de unde rezulta ca tipul valorii estimate in 
cadrul raportului este valoarca de piaµi (valoarea nu este afectata de T.V.A) a proprietiitii imobiliare, a~a 
cum este definita in Standardele de Evaluare. 

4) ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii 
Activul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare "intravilan, 
destinatie re:lidentiala" situate in com. Gura Vaii , drum satesc, punct Rotunda, jud. Bacau, nr top: 62185, 
in suprafata de 316. 

Identificarea dreptului de proprietate asociate proprietatii conform CF Nr 62185 parta a 11 a, proprietar: 
Primaria Gura Vaii. 

Proprietarul depne integral dreptul de proprietate, conform extrasului CF pus la dispozitia evaluatorului, 
neexistand impedimente de ordin juridic sau de alta natura care sa afecteze dreptul de proprietate, sau 
posibilitatea transf eriirii acestui drept. Dreptul de proprietate se presupwie a fi valabil si vandabil. 

Dreptul de proprietate evaluat in cadrul raportului de evaluare este dreptul deplin asupra proprietatii 
imobiliare" intravilan, destinatie rezidentiala "situate in com. Gura Va.ii, drum satesc, punct Rotunda, jud. 
Bacau, NrTop: 62185. 

Identificarea drepturilor de proprietate asociate proprietatii. Drept de proprietate dobandit prin: 
► Act administrativ - HCL 118/11.10 .2023 
► Act administrativ - HCL 11427 /05.12.2023 

B. Partea II. Proprietarl $i acte 
.----------------,-.-""1".; ......... ~ .... -...-.. --.~-- ..,:,;;.:'<,ia~ "' .•. :,-,-,r:,~ . ,. - ~ •?-°'";-t ~ .,-. -------, 

fnscrierl pnvitoare la dreptul de proprietate. iji alte drepturi reale Referint~ 

37190 / 07/12/2023 • 
:Act Admlmstrativ - nr. HCL - 118, t1in 11/10/2023 emis de CONS. LOCAL GURA 'VAIi; Act .Administratlv· nr. 
ADRESA - 11427, din 05{12/2023 emis de PRIMARIA GURA VAIi; 
- Bl :~"'iabuiare, drept de PP.OPRIETATE, doban~it.prin-Le'(ie, cota -act.uaia 

.J. -~ --· ....... . ........................ . 
: 1) . COM~NA GURA VAH, DOMENIU .~RIVAT 

Al 

Evaluatorul a avut la dispozifie extrasul Nr. 62185, eliberat la data de 07.12.2023, anexat prezentului raport 
de evaluare. Conform extrasului de carte funciara proprietatea imobiliara este libera de sarcini. 
Valoarea proprietatii a fost estimata in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini. A se vedea ~i capitolul 
privind situatia juridca. 

Page 7 



5) Tipul valorii 
Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a dreptului deplin 
de proprietate asupra proprietatii imobiliare descries anterior, aceasta fiind recornandata de catre 
Standardul de Evaluare SEY 100 - Cadrul general ( IVS - Cadrul general) (care are caracter obligatoriu 
pentru membrii ANEY AR) ca fiind criteriul riguros de evaluare. 

Confonn standardului, definitia valorii de piata este urmatoarea: 
,, Valoarea de piaµ este suma estimate pentru care un active sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data 
evaluarii, intre un cumparator hotarat ~i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat ~i 1n care partile au aqionat fiecare in cuno~tinta de cauza, prudent ~i fara constrangere." 

Conform SEV 104 - Cadru general, pct.30:" 30. Tipuri ale valorii definite in SEV - Valoarea de piata 
30.1 Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un active sau o datorie ar putea fi schirnbat(a) 
la data evaluarii, 'intre un cumparator hotarat ~i un vanziitor hotarat, iI1tr-o tranzaqie nepartinitoare, dupa 
un marketing adecvat ~i in care partile au actionat fiecare". 

6) Data evaluarii 
La baza efectuarii evaluarii au stat infonnatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare la data evaluarii, 
data la care se considern valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data 
evaluarii). Evaluarea a fost realizata in 03.01.2024 . 

7) Data inspectiei 
Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 03.01.2024 de catre evaluator Gaman Adrian lonut-Leg. 
18734, in prezenta proprietarului. 

8) Amploarea inspectiei 
Au fost preluate infonnatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate: starea fizica si funqionalii 
a acesteia ~i s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Fotografiile ata~ate reprezinta situatia de la data 
inspectiei. Inspectia s-a efectuat pe baza extrasului CF primit de la solicitant ~i a celorlalte documente avute 
la dispozitie 
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale cladirii, terenului sau 
amplasamcntelor 1nvecinate ~i nu au fost inspectate acele parti acoperite, neexpuse sau inaccesibile ale 
cladirii. in vederea docurnentarii ~i colectarii datelor despre vecinatate ~i zona, precum ~i a celor despre 
localitate, evaluatorul a avut acces la toate inforrnatiile relevante. 

9) Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii. 
"SEV 103 (g) Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii - Trcbuie sa fie prezentate 1n raport atat 
documentarea necesara pentru efcctuarca evaluarii, cat ~i limitarile documentarii respective consemnate in 
termenii de referinta ai evaluarii." 
Au fast preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatii, au fost analizate: starea fizica si funqionala 
a acesteia ~i s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Fotografiile ata~ate reprezinta situatia de la data 
inspectiei. Inspectia s-a efectuat pe baza extrasului CF primit de la solicitant prin cadrul banci >?i a celorlalte 
documente avute la dispozitie. 
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului sau amplasamentelor 
invecinate. 

Page 8 



in vederea documentarii ~i co]ectarii datelor despre vecinatate ~i zona, precum ~i a celor despre localitate, 
evaluatorul a avut acces la toate infonnatiile relevante. in realizarea analizelor, judecatilor ~i calculelor din 
prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate infonnapile relcvante necesare. 

10) Natura si sursa informatiilor pe care se Ya baza cvaluarea 
Sursele de informatii au fast: 

► proprietarnl, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (amenajari interioare, 
data amenajarilor interioare , situatie, juridica, economica, suprafete, chirii, istoric, etc.) care sunt 
responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor fumizate ; 

► sursele de informatii pentru imobile]e de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile 
imobiliare colaboratoare ~i partial de la institutiile ~i persoanele direct implicate in tranzactii. 
infonnatii fumizate de catre agentii imobiliari, privind tranzactiile similare ; 

► inf onnatii privind cererea si of erta ( agentii imobiliare care isi desfasoara activitatea pe raza 
municipiului(www.corales.ro, www.hitch&mocher.ro, www.eugenestate.ro ), site-uri de internet 
cu specific imobiliar(www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro, www.olx.ro) , si 
publicatii locale de proprietati imobiliare. 

► infom1atii aferente tendintei pietei. 

Proprithltile comparabilr utiilate in ■nalid sunl prezcnlJlte mai jos: 

Elemente de comparatie SUBJECT COMl'ARABILA 1 COMl'ARABILAl COMP ARABILA 3 COMP ARABILA 4 

Pref de oferta (euro) 0 6 5 7 6 

Tip comparabila 0 oferta oferra oferta oferta 

Dre pt11ri de propleta te integral integral integral integral integral 

Conditii de finantare CB!ih cash cash. cash cash 

Condltil de vanzare fora fara fara fara fara 

Conditil de piata prezent interval 1-3 ani interval 1-3 ani interval l-3 ani interval 1-3 ani 

C hcltuicli nee cs arc i.mcdia 1 

du Pa ,·a nzare 
0 nu nu JIU JIU 

com Gura Vaii, punct 
sat l'ara,a, str. Stefan 

Localiznre 
Rotunda, eJ<terior satlco111. Gura VaU, la sat Urechest~ com 

eel Marc nr. 165, sat 
sat Lunca Oochiei, com 

localitdtc - zonn intravilan intra re in sat Urechtsti, 
lmlat 

Urcchcsti 
ali1rica sat i7.olat 

Tipzona rurala 
ruraifa, periferica ruraln, periferic a, rurala I pcrifc ric a, rurala, pcrifcric a, 

.superioara .'iiiup,crioara similara suJJerioara 

Acces 
facil, direct, drum public, facil, direct, drum facil, direct, drum fa ell, direct, drum facil, direct, drum public, 

JJamant public asfalt llUblic a, falta t Pllblic, asfaltat as fa It.at 
Destlnatia (uf:illzarea 

curti constructii curti constructii c urri corutructii curti constructii c urti con, true Iii 
tereoului) 

Utilitati eJ1ergie elctrica a pa si eJ1ergie ele ctrica 
apa si energie apa, ca11alizare, energle 

apa si eoergie tlectrica 
electricn electrica 

Supra fata (mp) 316 2.200 3.800 3.000 1.100 

Alteie( FS ,PCZ, pa11ta, etc.) l'S=,,,25 m 1<'S = 27 ml FS=,,,l5ml FS=:eZSml FS ~ 19 ml 

Forma regulata regulatri regulafa regulata regulata 

Jnformadi de pilWI obdnuu ( surs~) 

COMP ARABJLA A -
htt 1;1s: Llwww. i rnorada r24. roL anu ntu riL2200-m 1;1-teren-va nza re-gura-va ii-bacau-2601708 

link 

verificat telefonic : da 
COMP ARABILA B -

httQs:L[www .o Ix. ro[oferta[van d-teren-1 Dcj')'.4c. html#49adf2ac79 
link 

verificat telefonic : da 

COMP ARABlLA C -
httQs:L[www.olx.roLdLofertaLteren-de-vanzare-Qarava-lOgahL8.html 

link 

verificat telefoll ic ; da 

COMP ARABJLA D - httQs:LLwww .olx.roLd lofertaLteren-intravi lan-1400m Q-1 Db lu NM .html#ca67a146e0 
link 

verificat telefonic : da 

► Surse bibliografi.ce: 
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11) 

"EVALUAREA PROPRJETATII IMOBILIARE" - Editia romana dupa editia in limba 
engleza originala editata de Appraisal Institute - Chicago, SUA 

Ipoteze si ipoteze speciale 
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze §i ipotezc speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia 
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze §i concluzii, precum §i cu celelaltc aprecieri 
din acest raport. 

Principalele ipoteze §i limite de care s-a tinut seama tn elaborarea prezentului raport de evaluare sunt 
urmatoarele: 

lpoteze; 
► Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de catrc client prin 

intermediul bancii §i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare, 
de aceea nu ne asumam nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice. Dreptul de 
proprietate asupra terenului este considerat valabil §i proprietatea poate fi vanduta; 

► Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor §i restrictiilor de zonare §i 
utilizare urbanistice, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa §i luata 
in considerare tn prezentul raport; 

► Proprietatea sc evalueaza ca fiind libera de orice sarcini; 
► Toate informa1iile furnizate de clientul lucrarii se considera a fi autentice, dar nu putem garanta 

asupra perciziei acestora; 
► Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile ~i materialul grafic din acest raport sunt 

incluse numai pentru a ajuta destinatarul sa-~i faca o imagine referitoare la proprietate; 
► Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglemcntarile locale ~i 

republicane privind mediul inconjurator in afara celor expuse, descrise §i luate 1n considerare in 
prezentul raport; 

► Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare ~i altc documente solicitate de 
autoritatile legale administrative locale sau republicane sau de catre alte organizatii sau institutii 
private au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se bazeaza 
estimiirile valorii din cadrul raportului; 

► Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii descrise ~i nu exista nici o 
servitute, altele decat cele descrise 10 raport; 

► in afara cazurilor descrise 111 raport, nu a fost observata de evaluator existenta unor materiale 
periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe proprietate. Evaluatorul nu are cuno~tinta de existenta 
unor ascmenea materiale pe sau in proprietate. Totu§i, evaluatorul nu are calitatea ~i calificarea sa 
detecteze aceste substante. Prezenta unor substante ca azbest, izolatie ce degaja gaze toxice ~i alte 
materiale potential periculoase ce pot afecta valoarea proprietatii. Nu ne asumam mc1 o 
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnica necesara pentru 
descoperirea lor. 

► Situatia actuala a proprieta1ilor imobiliare §i scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii 
metodelor de evaluare utilizate ~i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate 
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate. 

► Evaluatorul considera ca presupunerile- efectuatc la aplicarea metodelor de evaluare au fost 
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii; 

► Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai infonnatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei §i a altar inf01matii de care evaluatorul nu avea cunO$tinta. 
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► Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. 
Valori separate alocate nu trebuie folosite 1n legatura cu o alta evaluare ~i sunt invalide daca sunt 
astfel utilizate 

► Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
► Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sii ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ la proprietatea 1n chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel 
de intelegeri in prealabil; 

► Nici prezentul raport, nici pa11i ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatca 
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

► Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati ~i orice divizare sau distribuire a valorii 
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatii, in afara cazului in care o astfel de distribuire 
a fost prevazuta in raport; 

► Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in extrasul de CF ~i planul de situatie puse 
la dispozitia evaluatorului ; 

► Valorile exprimate in EURO sunt valabile atata timp cat condititle in care s-a realizat evaluarea 
(starea pietei, nivelul cererii ~i al ofertei, inflarie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica 
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea 
timpului ~i variatia lor in raport cu cursul valutar, nu este linear. 

► Evaluatorul a examinat planul de situatie ~i a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul la 
momentul inspectiei; locatia indicata in planul de situatie se considera a fi corecta existand un plan 
de situatie cu coordonte stereo 1970 pentru localizarea prin satelit a terenurilor. Evaluatorul nu este 
topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a masura ~i garanta ca locatia ~i 
limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise in raport corespund cu 
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii 
identificata $i descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de 
proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata ~i cea din documentele de 
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estirnata ~i proprietatea atestata de 
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata 
in raport. Daca eventuale lucrari topografice cu referire la proprietatea evaluata vor invalida aceste 
masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata. 

Ipoteze special legate de situatia juridica: nu este cazul 
Alte ipoteze specile: nu este cazul 

Constructii extratalmlarc idcntificatc la momentul mspectiei (acestea nu au fost incluse in determinarea 
valori1 de piata): nu au fost identificate cosntructii extratabularc 

12) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicitate. 
Date]e, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau 
in totalitate ~i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris $i prealabil al autorului. 
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
Nici prezentul raport, nici parfi ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al 
evaluatorului; 
Nu acceptam nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, 
fie pentru alt scop, 111 nici o circumstanfa. 
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13) Dcclararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare Standardele de evaluare a 
bunurilor 2022 

Conform cerinfelor din Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analizele ~i opiniile noastre au fost 
bazate ~i dezvoltate pe baza: 
Standarde generale 
SEY 101 Termenii de referinµ ai evaluarii (IVS 101) 
SEY 102 Documentare si conformare (IVS 102) 
SEY 103 Raportare (IVS 103) 
SEY 104 Tipuri ale valorii (IVS 104 ) 
SEY l 05 Abordari ~i merode de evaluare 
Sumdarde pentru active 
Bunuri imobile 
SEY 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) 
SEY 233 Proprietate in curs de construire ( NS 410) 
SEY 340 Evaluarea bunurilor imobile ~i eficienµ energetica (EVIP) 
GEY 630 Evaluarea bunurilor imobile 
Standarde pentru utilizari spec{fice 
Glosar 2022 

14) Descrierea Raportului 
"SEY 101 Termenii de referinJa ai evaluarii -Descrierea raportului: Trebuie convenitii ~i consemnata in 

scris coJ!firmarea formei raportului de evaluare care va .fifurnizat. Se vor face referiri la ace le part i ale 
raportului care ar putea sa fie excluse, conform specificafiei din SEV 103 Raportare. " 

"SEY 103 - Continutul raportului: 
Scopul evaluarii, complexitatca activului supus evaluarii ~i cerintele utilizatorilor vor determina gradul 

adecvat de detaliere al raportului de evaluare. Formatul raportului, precum ~i orice excludere de la cerintele 
acestui standard trebuie sa fie convenite in prealabil $i consemnate 'in termenii de referinta ai evaluarii." 

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEY 103 ~i cuprinde descrierea 
tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor ~ijudecatilor relevante pe cares-a bazat opinia privitoare la 
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
in tema comenzii cu ID Nr mentionat anterior ~i numirea evaluatoruJui nu au fost specificate cerinte 
speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie 'intocmit in cadrul procedurii. 
Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEY 103- Raportare convenite m prealabil cu solicitantul. 
In aceste context Raportul de evaluare este unul narativ, detal iat, intocmit in conformitate cu SEY 103 ~i 
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor ~i judecatilor relevante pe cares-a bazat 
opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la 
respectivul Standard. 

15) Moneda in care se exprima valoarea estimata 
Opinia finala a evaluar:ii va fi prezentata in LET ~i 'in EURO. A vand in vedere ca metodele utilizate conduc 
la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 4,9746 LEI 
pentru un EURO. Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram. adecvata doar atata vreme cat 
principalele premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor 
asociate unei investitii similar, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterca de cumparare 
si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.) 
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16) Modalitati de plata 
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in 
ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing, etc.). 

17) Valabilitatea raportului 
in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data 
prezentata in raport ~i incii un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu 
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie 
analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operapunea de evaluare, stadiu de dezvoltare 
al pietei specifice ~i scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ tn viitor evaluatorul 
nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile ~i cunoscute de acesta la data evaluarii. 
Astfel, raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe pita imobiliara nu vor ft schimbari esentiale, dupa 
aceasta data fiind necesara o reevaluare. In cazul in care evolutiile pietei financiare prezinta un salt 
important, sau pe piaµ spccifica imobiliara apar modificari semnificative ale elementelor (noi sau vechi) 
cu pondcri relcvantc sc impunc, de ascmenea, o reevaluare. 
Totodata valoarea exprimata este valabilii numai in ipotezele ~i conditiile restrictive exprimate, orice 
element ce conduce la ne1ncadrarea 1n aceasta din unna, impunand actualizarea lucrarii. 

18) Accesul la proprietate 
Accesul este facil si se poate face auto ~i pietonal in mod direct. 
Confonn extras de Carte Funciara adresa este com Gura Vaii, punct Rotunda. 
Conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului {anexat) pus la dispozitia evaluatorului 
accesul la proprietate se realizeza de pe un drum comunal. 
La momentul inspectiei accesul la proprietate s-a realizat din drnm comunal. 
Situatia juridica a drumului nu a putut fi identillcata, 1ntruca1 extrasul de Carte Funciara nu a fost pus la 
dispozilia evaluatorului. Evaluarea a fost e!ectuala in ipoteza in care accesul la proprietate se realizeaza 
fara restrictii. 
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II. PREZENTAREA DATELOR 

1) ldentificare proprietatii imobiliare subiect. Descriere juridica 
Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare a fost identificata la adresa: com. 
Gura Vaii , drum satesc, punct Rotunda, judetul Badiu 

► Descrierea dreptului asupra proprietatii irnobiliare 
► Dreptul de proprietate asupra terenului este deplin; confo1m: extras CF depus la banca, si dupa care 

am primit o copie, imobilul estc inscris in CF nr. 62185 -localitatea - com. Gura Vaii, astfel 
(descrire conform extras CF partea I): 

.2,hl .. C'J?.l 
\'" '°'~·" -.:di~:.,- \ J ~ 
J . i.! ~ l' \ 1 f :J t ~ I 
, , .... ~~· i , ~ ~-,•: ' 1~·-. 

Oficiut i;le Cadastn..l ~i Public:itate lmobillarli SACAU 
Biroul de Cadastru ~i Pub!icitate JmobiHara Onesti 

EXTRAS DE CARTE FUNCIAAA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 62185 Gura Vall 

A. Partea I. Descrierea imobilului 
TEREN lntravilan 

Adresa: Loe. Gura Vaii, Jud. Bacau. oct. "ROTUNDA" 

Semnat : cu semneture 
e!ectronica extinsa, cf. L 
455/2001 si elOAS 

I 
1 Al 6218S 316 I Efren lmpreJmu1t; 
• _..._____ _ ~. . . Ter~~ il)trijivilan neimfirelmuit flind delimltat de tarusi 

2) Identificare eventualclor bunuri mobile evaluate 
Nu au fost identificate bunuri mobile. 

3) Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare 
Proprietatea este arnplasata fo partea de E periferica a localitatii com. Gura Vaii. Zona este una izolata ~i 
nelocuita, dar cu prezenta a unui nu.mar redus de locuinte. in vecinatate sunt case de locuit unifamiliale cu 
regim de inatime P, P+ 1 E. O zona rezidenriala - rurala. 
Utilitatile aferente existente pe amplasamente sunt: energie electrica. 
Nu exista ~i posibilitatea utilizarii transportului in comun. 
Aspectul arhitectural al zonei ~i strazii in care este situata proprietatea imobiliara evaluata este de zona 
rezidentiala, avand o vechime de cca 20-60 ani. 
Vecinatatile sunt, stabile de peste l O ani, f'ara a se evidentia conflicte ~i/sau motive de para.sire a 

zonei/stra.zii din cauza unor problcmc sociale colective.(~) 
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Zona : rurala - periferica 
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Gura Viii este o comuna injudetul Bacau, Moldova, Romania, formata din 
satele Capata, Dumbrava, Gura Vaii (re~edinta), Motoce~ti, Paltinata ~i Temelia. 

Comuna se afla in partea de sud a jude~ului, pe malul stang al Trotu~ului (in dreptul 
municipiului Onqti de pc malul opus), in bazinul hidrografic al afluentului acestuia, Paraul Mare. Este 
traversata de :;;oseauajudefeana DJl 19, care o Ieaga spre sud-vest de One~ti (uncle se termina 'in DNllA) 
~i (de~i momentan intrerupt) spre nord de Racaciuni, Cleja, Faraoani, Valea Seaca, Sarata ~i Bacau (unde 
se tennina in DNl 1). Din acest drum, la Dumbrava se ramifica ~oseaua judeteana neasfaltata DJ206B, care 
duce spre est la Parava ~i R.acaciuni (uncle se termina 'in DN2). 
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Confonn recensamantului efectuat i'n 2021, populatia comunei Gura Vaii se ridica la 4.221 de 
locuitori, i'n scadere fata de recensamantul anterior din 2011, cand fuscscra faregistra1i 4.711 locuitori. 
Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,76%), iar pentru 8,08% nu se cunoa~te apartencnta etnica. Din 
punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodoc~i (87,37%), cu minoritati de romano
catolici (3,4 I%) ~i adventi~ti (1,02%), iar pentru 8, 1 % nu se cunoa~te apartenenta confesionala. 

4) Informatii despre amplasament 
Artere irnportante de circulatie in apropiere: 

► Loe. Onesti, zona Slobozia 
Zona: rurala - periferica 
Accesul este facil si se poate face auto ~i pietonal in mod direct. 
Accesul se realizeaza dinspre cartier Slobozia - One~ti - str. drwn satesc, punct Rotunda. 
Categorie drw1! acces public, tip drum acces: pietruit 
Accesul la proprietate se realizeaza de pe strada drum satesc, punct Rotunda, drum public , tip drum acces: 
pietmit . 

5) Descrierea terenului 
Proprietatea ce face obiectul evaluarii este un teren tip intravilan, destinatie rezidentiala, cu drum de acces 
diwn communal, drum public, tip drum acces: pietruit. 
Certificat de Urbanism nr. 02/15.01.2024 (anexat) 
Acces se realizeaza din strada drum satesc, punct Rotunda. 
Exista ~i posibilitatea utilizarii transportului i'n comun existand o linie de autobuz, tramvai, statie de taxi 
in aproiere. 

Descricrca terenului. 

Drum acces (pietruit, drum public, tip drum acces: pietmit. 
asfaltat, betonat 

Suorafata teren (mo) 316 I I 
Front Stradal (ml ) :::::25 ml 
Declivitate Sub2% 
Intravilan / extravilan intravilan destinatie rezidentiala 
Categoria de folosinta Curti constructii 
Adancime (ml ) :::::12 ml 
Fonna Re1n.data 
POT ( conform Cu ) 20%- 40% 
Regim maxim de P+l/M 
foaltime pennis 
Constructii existente la Nu estc cazul 
mornentul insoectiei : 
Utilitati Apa - nu exista in zona; 

Curent electrk - la limita terenului 
' Canalizare - nu exista in zona ; 

Gaz - nu exista in zona ; 
Termoficare - Nu exista in zona 

6) Descriere constructiilor edificate fara AC 
Nu exita la momentul inspectiei constructii edificate pe teren. 
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7) Date privind impozitele si taxele 
Valoarea taxelor ~i impozitelor pe anul 2021 a fost stabilita inca de la sfar~itul anului trecut de catre 
consilierii locali. Unele taxe au disparut, iar in alte situatii localnicii platesc impozite mai mici. Impozitul 
pe cladiri pentru persoane fizice a scazut la cota de 0,08%, de la 0,1%, iar in ceea ce prive~te cladirile 
nerezidentiale se plate~te doar 0,2%, de la 0,6%. In continuare, cei care i~i achita darile catre bugetul local 
cu anticipatie, adica integral pentru tot anul, pana in 31 martie, beneficiaza de reducere de 10%. 

8) lstoric, incluzind vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente 

Nu se cunosc tranzactii. 
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III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 

1) Analiza pietei imobiliare 
Considcrente privind piafa imobiliara ~i caracteristicile sale 

Piata imobiliara se define~te ca un grup de persoane sau finne care intra 1n contact in scopul de a efecrua 
tranzaqii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum 
sunt banii. 
0 serie de caracteristici speciale deosebesc pictele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare 
proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Piete!e imobiliare nu sunt piete eficientc: 
numarul de vanzatori ~i cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori 
ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea 
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum ~i sa fie influentate de tipul 
de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc .. 
in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de 
finantare tranzaqia este periclitata. 
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori intluentata de 
reglementarile guvernamentale ~i locale. Cererea §i oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct 
de echilibru, dar acest punct este teoretic ~i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere ~i 
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind 
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere $i nu echilibru. Cumparatorii $i 

vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. 
De multe ori, infonnatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. 
Proprietatile imobiliare sunt durabile $i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide ~i de obicei procesul 
de vanzare este lung.Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata ~i masura in care acc~tia sunt 
afectati de factori endogeni ~i exogeni proprietatii. 
In funqie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul §i varsta participantilor la piata pe de o parte 
~i tipul, amplasarea, design §i restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au crcat tipuri diferite de 
picte imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi 
1mpaqite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei -?i 
dezagregare a proprietatii. 
Piata imobiliara speeifica proprietatii evaluate 
In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de 
factori, incepand cu tipul proprieta1ilor. Aceasta este o proprietate imobiliara de tip teren liber. Proprietatea 
este situata 1n localitatea com. Gura Vaii, zona rurala - periferica. In acest perimetru exista proprietati 
imobiliare de tip rezidential dar ~i comercial. 
Practic pentru imobilele studiate piata este: 

► Tip teren : intravilan, destinatie rezidentiala 
► zona rurala - periferica 
► Categoric de folosinta: Curti constructii 
► Adresa : strada drum satesc, punct Rotunda 

Avand in vederc cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se define~te ca fiirid piata proprietatilor 
imobiliare de tip teren liber, piata a carei arie geografica se poate defini ca fiind localitatea com. Gura Vaii 
, zona rurala - periferica. 
In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a municipiului, populatia sa, 
trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica ~i oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat. 
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2) Analiza cererii probabile 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cwnparare sau inchiriere, la diferite preµiri, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de 
timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelu ~i tipul cererii, valoarea proprietafilor 
tinde sli varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea pate fi 
analizata sub celc doua dimensiuni ale sale: calitativ ~i cantitativ. 
Cererea pentrn acest tip de imobil este medie 

3) Analiza ofertei competitive 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp, precum ~i stocul de 
proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, 
anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. 

Nr. 
Denumire Localizare 

Suprafata Pret 
Clt mp Eur/mp 
1 Teren intravilan sat/com. Gura Vaii, la intrare in sat 2.200 6 
2 T eren intravilan sat Urechesti, com Urechesti, 3.800 5 
3 Teren intravilan sat Parava, str. Stefan eel Mare nr. 165, sat izolat 3.000 7 
4 T eren intravilan sat Lunca Dochiei, com Urechesti 1.100 6 
5 Teren intravilan Sat Lunca Dochiei 1.400 5 

Oferta pentm acest tip de imobite este medie. 

4) Echilibrul pietei 
In ceea ce privcste echilibrul cererii si ofertei de terenuri libere, in prezent, oferta este relative egala cu 
cererea. 

► Ofertele de vanzare pentru terenuri similare 1 n zone asimilabile din zona rural a - perifericii variaza 
fn intervalul 4 - 6 euro/mp 1n funcpe de suprafata, front stradal, utilitati, categoria de folosinta. 

► Ofertele de inchiriere nu au putu fi identificate in zona. 
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IV. EVALUARE 

1) Cea mai bun a utilizare a terenului considerat lib er 
Cea mai buna utilizare poate fi definita astfel: 
"Utilizarea probabila in mod rezonabil ~i justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprieti.'iti 
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar 
~i din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

SEV 104 Tipuri ale valorii 
140.1 "Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca 
rezultat cea mai mare valoare a unui activ. De~i acest concept se aplica eel mai frecvent activelor 
nefinanciare, deoarece multe active financiare nu au utilizari alternative, pot totu~i exista circumstanre in 
care se impunc luarea 1n considerare a celei mai bune utilizari a activelor financiare.'•' 

Cea mai buna utilizare a terenului liber trebuie sa 1ina cont de utilizarea actuala ~i de toate utilizarile 
poten1iale. 
Valoarea terenului este detenninatii de utilizarea potentiala ~i nu de utilizarea actuala. 
Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune di terenul este liber sau poate fi eliberat prin 
demolarea construtiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari care creaza valoare ~i evaluatorul 
po ate incepe seiectia de proprietati comparabile ~i a poi sa estimeze valoarea terenului. 

TEREN UBER 
Utilizare analizata Perimisa leaa Posibil Fizic Fezabila Financiar Maxim Productiva 
Administrativa da da da nu 
Comerciala da da da nu 
Rezidentiala da da da da 

Prin urmare, analiza se va indrepta 'in continuare pe sustinerea celei mai bune utilizari actuale, cea de 
teren pentru dezvoltare rezidentiala 

Principalele metode de evaluare a terenurilor 
Se utilizeaza ~ase tehnici: comparatia directa, alocarea, extractia, parcelarea, tehnica reziduala ~i 

capitalizarea rentei funciare. Alocarea ~i extractia combina metoda costului cu metoda comparatiei directe, 
tehnica reziduala combina metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode 

2) Evaluarea tercnului Abordarea Prin Piata 
Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin 

analizarea pie1ei pentru a gasi proprietati similare ~i comparand aceste proprietati cu cea care trebuie 
evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda 
comparatiei directe ce ofera un model determinist pentru ajustarile ce trebuie fa.cute preturilor de vanzare 
a proprietatilor comparabile. 

► Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este 1n relatie 
directa cu preturile unor proprietati competitive ~i comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe 
asemanarile ~i diferentele 'intre proprieta1i ~i tranzaqii, care influenteaza valoarea. 

► Este o metoda gtobala care aplidhnfonnatiile culese um1arind raportul cerere-oferta pe piaµ 
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. 

► Mctoda da, de regula, indicatii de prima mana, referitoare la valoarea de piata in evaluarea 
proprietatilor imobiliare ce nu sunt cumparate pentru caracteristicile lor de a produce venituri 
(locuinta pentru proprietar). 
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► Metoda comparatiei directe este aplicabila la toatc tipurilc de proprietati imohiliare cand exista 
suficiente tranzactii recente, cu date sigure care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele de 
pe piata. 

► Limitele aplicabilitati i metodei comparatiei directe sunt generate de schim bari ale mediu]ui 
economic ~i legislativ. Schimbarile mediului economic sau ale legislatici ce intluenteaza numarul 
de vanziiri recente comparabile pot fi: conditiile ~i costul finan1arii, inflatia, schimbarea legii 
impozitului pe profit, a reglementarilor de urbanism, restrictii adminisatrtive de construire sau 
dezvoltare a infrastructurii. 

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe au fost: 
► cercetarea pietci pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare 

cornparabile; 
► vcrificarca veridicitatii datelor; 
► alegerea criteriilor de comparatie ~i elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu; 
► utilizarea elementelor de compratie pentru ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei 

proprietati comparabile (ajustari); 
► analiza rezultatelor ~i stabilirea unei valori. 

Oferta de teren este relativ stabila, cu toate ca pot aparea u~oare modificiiri ale ofertei ~i calitatii 
terenului pe durata vietii omene~ti (eroziuni, poluare cu reziduuri, tehnologii agricole necorespunzatoare, 
de~ertificare, cutremure ~i alunecari de teren). Terenul are valoare pentru ca el are utilitate ca amplasament 
pentru constructii, de recreere, de cultivare agricola sau de suport al cailor de comunicatii. 

Anticiparea, schimbarea, cererea ~i oferta, substitutia ~i echilibrul sunt principiile evaluiirii care 
influenteaza valoarea terenului. Astfel, daca cumpiiratorii anticipeaza ca intr-o anumita zona va fi o cerere 
de spatii de birouri in unnatorii 5 ani, ei ar putea fi motivati sa cumpere terenuri pentru constructie. 

Pretul terenului reflecta relatia dintre cerere ~i oferta care oscileaza in jurul echilibrului, de~i pe 
termen scurt acest principiu ar putea sa nu se aplice in totalitate. Astfel, daca un anumit tip de proprietate 
imobiliara este foarte rar intalnit intr-o anurnita. zona, presiunea concurentei extrem de putemice poate duce 
la cre~terea valorii dincolo de nivelul dat de profitabilitatea proprietatii. In orice caz, valoarea de piata este, 
in general, pretul eel mai probabil pe care ii poate sustine piata ~i prin urmare se va restabili echilibrul intre 
chirie, pret ~i valoarea terenului. 

Valoarea terenului este intluentata de jocul dintre cerere ~i oferta daca utilizarea economica a unui 
amplasament determina valoarea terenului pe o anumita pia1a. 

Principiul substitutiei care spune ca un cumparator nu va plati mai mult decat pentru un alt teren 
similar, indica faptul ca pentru amplasamentele similare cu cele mai mici preturi va cxista cea mai mare 
cerere. Principiul echilibrului face legatura intre elementele unui complex economic m care terenul are un 
rol esential. 
Caracteristicilc fizice ale amplasamcntului 

Caracteristicile fizice ale terenului, utilitatile disponibile ~i imbunatatirile, influenteaza utilizarea 
terenului ~i implicit valoarea sa. Elementele fizice pe care le va lua tn considerare evaluatorul sunt: 
dimensiunea, fonna, dimensiunea la fatada, topografia, localizarea, orientarea fata de vant, soare sau 
vedere. Caracteristicile topografice sunt perimetrul, nivelarea ~i drenajul. Existenta unor utilita\i, cum ar fi 
- apa, canalizare, electricitate, gaze, telefon - influenteaza utilizarea ~i posibilitatile de dezvoltare a lotului 
de teren. 

Un lot de teren devine amplasament cand este 1mbunatatit ~i gata de a ft uti\izat pentru un anumit 
scop. Imbunatatirile interne necesare pot fi: nivelare, pavare, legatura la apa, gaze, electricitate ~i telefon. 
Imbunatatirile externe lotului pot fi strazile, rampele, t.rotuarele, canalizarea ~i linii de utilitati ce pot fi 
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conectate. Valoarea terenului se va considera numai pentru cazul celei mai bune utilizari ~i prin urmare se 

va unnari ipoteza terenului liber ~i disponibil. Se spune ca terenul are valoare, iar constructiile contribuie 

la valoare ~i aceasta contributie se estimeaza scazand valoarea terenului din valoarea totala a proprietatii 
imobiliare. in cazul in care constructiile nu adauga valoare se impune demolarea lor. In anumite cazuri, 

evaluarea unei proprietati imobiliare poate cere ca ampJasamentul sa nu fie considerat pentru cea mai buna 

utilizare. Este vorba de a estima valoarea de utilizare existenta. 

Concluzie: lntervalul de valori posibile este: 2 euro/mp - 2 euro/mp. Se alege terenul comparabil 

cu ajustare totala bruta procentuala minima, rezultand o valoarea estimata de evaluator de 2 EURO/mp. 

Astfel, valoarea de piata estimata prin aceasta abordare a terenului aferent proprietatii, metoda 

comparatiilor directe (analiza pe perechi de date) este de: 

valoare teren : 3 .130 lei echivalent a 630 euro 

Terenul in proprietate este de 316 mp. 

Fi~a de evaluare a terenului aferent proprietatii evaluate prin analiza pe perechi de date este prezentata : 

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE anexa 

Elemente de comoan1tic SUBIECT CO:\'IPARABILA 1 COMPARABILA 2 COMPARABILA 3 COMPAR<ill!LA 4 
·- ·= 

A T(JSTARI SPBCIFICE TRANZACTIEI 

J'rct de ofcrta fcuro I 6 5 7 6 

Tip comParabila oferta oferta oferta oferta 

Afastare % -15% -15% •15% -15% 

Pret a iusta t 5 4 5 5 

l)re11turi de 1>ro1>ietate inteJmll inte1tral inteJUal intearol integral 

Aiustare 0 0 0 0 

Pret a iustat 5 4 5 5 

Conditii de fiuantar<! cash cash cash cash cash 

Aiustare 0 0 0 0 

Pre! a iuslal 5 4 5 s 
Conditil de ,anzare farn fara fara fara furn 

Aiustare 0% 0% 0% 0% 

Pret aiustat 5 4 5 s 
Co11ditii de Diata Dl'ezent interval 1-3 ani interval 1-3 ani inte1val 1-3 ani interval 1-3 ani 

Aiustare 0% 0% 0% 0% 

Pret a iustat 5 4 5 5 

AJ 'JSTARI SPliC.lflCE PROPRIET.◄TII 

Cheltuieli necesare lmediat nu nu nu OU 
du pa vanzarc 

suprafata oonslrL1Clie demolabila 
(st,uliu a>ansat de dc~rndan:I (mo) 0 0 0 0 

Cost demolare euroimo 22 22 22 22 
Ajustare valorica euro/mp 
teren 0 0 0 0 

Fret aiustat 5 4 5 5 
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com. Gura Vaii, 
punct Rotunda, 

sat/com. Gura Vaii, sat Urechesti, com 
sat Parava, str. 

sat L unca Dochiei, 
I ,o~ali7.arc exterior localitatc • 

la intJ::i.re iJJ sat t;rechesti, 
Stefan eel Marc nr. 

com t: rcch cstl 
zona in tra\'ilan l 65, sat izolat 

atloica, sat izolat 

Tip zona rurala 
ruraJa, periferica rurala, periferica, rurala, periferica, rurala, periferl ca, 

superioara superioara similara superioara 

Aim;tare -10% -10% ()% -10% 

A iustare ( euro) -0 5 € --0.4 € - € -0 5 € 

.Pret aiustat 4 3 5 4 

facil, direct, drum fa cil, direct, drum facil, direct, drum facil, direct, drum facil, direcl, drum 

Acces public, pamant public, 1ufalt public, asfaltat public, lllifaltat public, asfaltnl 

Aiustare % -10% -10% -10% -10% 

A iustare [ ew·o l --0 ,4 -0.4 -0 6 -04 

Pret aiuslat 4 3 5 4 

Destinatia (utilizarea curti constructii curti consn-uctii curti conslructii curti constructii curti comtructii 
terenului) 

A iustare ( 2-5 euro/m o l 0 0 0 0 

Pret a h,otut 4 3 5 4 

Utilitati energie elctrica 
apa si energie apa si energie apa, canalizare, a pa si en crgic 

electrlca electrica energie electrica electrica 

Ajustare - apa ( 0,5 -
emo/mp) -1 -1 -I -1 

Ajustare - canalizare ( I - 2 
euro/mp) 0 0 -2 0 

Ajustare - curei1 electric ( 1 -2 
euro/mp) 0 0 0 0 

Aiuslare - e:az.c ( 1-2 curo/mnl 0 0 0 0 

A iustare totala utilitati -I - l -3 -1 

Fret a iustat 2 2 2 2 

Suprafata (mp) 316 2.200 3.800 3.000 1.100 

A iustare % 10% 10% 10% 5% 

Aiustrae ( euro l 0,2 e 0,2 e 0,2 e 0,1 € 

Fret aiustat 2 2 2 2 

Altele( FS ,Pt:Z, pan ta, etc.) FS=,.25m FS=27ml FS==lSml J<'S =" 25ml FS = 19 ml 

A iustare% 0% 0% 00/o 0% 

Ajustare ( euro) 0 0 0 0 

Pret a iustat 2 2 2 2 

Forma re1mlata re!!ulata reeuJata rel!ulata rc1wlata 

Alustare I % ) 0% 0% 0% 0% 

Aiustan, valmica 0 0 0 0 

Pret alusfat 2 2 2 2 
lmprcjmuirc ( tip, plasa de 
snnnn, pnnouri din beton, nu nu nu nu nu 
caramida, boltari cimentl 

ml ilard 0 0 0 0 

euro/rnl 30 30 30 30 

A iustare totala emu 0€ 0€ 0€ 0 € 

Prct aiustat 2 2 2 2 

Aiustare total neta -2 -2 -3 -2 

Aiustare totala neta % -39% -42% -47% -41% 

A iustarc lotala bruta 3 2 3 2 

A iustare totala bnrta % 47% 49% 53% 50% 

Pret ajustat 2 2 2 2 

Elemente de comParatie SUBIECT COMPARABILA 1 COMPARABILA 2 COMPARABILA 3 COMPARi\BILA 4 
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Comparabila selectata 

Cu cea mai mica 
Ajustare totala bruta % 

V ALO ARE TEREN 
!EURO 

Elemente de 
com par a tie 

Tip informatie 
(tranzactie / oferta) 

Drepturi de proprietate 
transmise 

Conditii de finantare 

Conditii de vanzare 

Conditiile pietei 

Cheltuieli necesare 
imediat dupa vanzare 

Localizare 

COMPARABILA 
Data 03.01.2024 

1 

47% !EURO= 4,9746 lei 

630€ echivalent a 3.130 lei 

EXPLJCATII 

Pentru oferta negociabila procentul de negociere recunoscut de piata 
soecifica este de (5-15% ) am aolicat corectie de (%): -15°/o 

Drepturile de proprietate transmise - coreqia se face cand este vorba de vanzarea unei 
proprietati inchiriate. Evaluatorul va face corectiile care sa reflecte diferenta intre poprietatile 
'inchiriate cu chiria pietei ~i cele inchiriate cu o chirie sub sau peste chlria pietei, iar durata 
ramasa a 1nchirierii afecteaza aceste corectii. 
Nu s-a aplicat corectie, dreptul de proprietate transmis fiind deplin 
Conditiile de finantare - corectiile sunt facute pentru situatii in care cumparatorul obtine din 
partea vanzatorului o finantare("sub piata", in rate,etc.) ~i trebuiesc folosite calcule de 
echivalentii cash; 
Nu s-a aPlicat corectie. cash. 

Conditii de vil.nzare -corectiile pentru conditiile speciale retlecta interesul deoseb it al 
cumpariitorului sau din contra, vanzare fotata a vanzatorului, executari, licitatii, pmd.; 
Nu s-a aplicat corectie, fara 

Pentru oferte nu am aplicat corectii deoarece am selectat oferte care sunt valabile pe piata la 
data evaluarii, chiar daca data anuntului e~1e mai veche. Pentrn tranzactii corectia tine cont de 
evolutia pietei imobiliare specifice dintre data tranzactiei si data evaluarii. 
Nus-a aplicat corectie, prezent. 

Avdnd fn vedere faptul ca atilt proprietetea care face obiecrnl evaluarii, cat ~i proprietafile 
comparabile se efla fn zone rurale, izolate sau care nu surd fn proximitatea /ocalitiifilor urbane, 
care impactez indirect o creltere a preftilui terenului in zone le rurale, s-a efectuat o analiza de 
pia/a a ofertelor pe un interval de 1-3 ani, deoarece, in zonele rurale mai sus descrise nu sunt 
modificari ale preturilor terenurilor. 

Corectia este aplicata prin scaderea costurilor deni.olarii constructiilor existente ( stadiu avansat 
de degradare) pentru eliberarea terenului din pretul de oferta, pentru a nu fi realizate corectiile 
ulterioare si asupra acestor componente. Valoarea componente a fost stabilita pe baza 
informatiilor primite de la finne de dernolare si verificarii pietei specifice. 

suprafata 
Corectie 

valorica in 
constructie Cost euro/ mp -

euro/ mp { ( 
demolabila (stadiu demolare si 

avansat de transport 
Sc x euro/mp)/ 

suprafata 
degradare) (mp) 

teren} 
Comparabila 1 0 22€ - € 

Comparabila 2 0 22€ - € 

Comparabila 3 0 22€ - € 

Comparabila 4 0 22€ - € 

Corectia tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata zonarii si amplasarii imobilului de 
evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din cartier sau a altor amplasamente in 
care se gasesc imbile cu caracteristici si cotatii de pret asemanatoare). 
Estimarea ajustarilor a avut la baza analiza pe perechi de date. 

Proprietatea corectie absolula 
cxplicatii ( 2ona 

subiect 
zona corectie % (euro) 

sirnilara/supcrioaral 
inferimua) 
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com. Gura Vaii, 
punct Rotunda, 

exterior localitate -
zona intravilan 

atipica, sat izolat 

sat/com. Gura 
Comparabila 1 Vaii, la intrare in -10% -0,5 superioara 

sat 

Comparabila 2 
sat Urechesti, com 

-10% -0,4 superioara 
Urechesti, 

sat Parava, str. 
Comparabila 3 Stefan eel Marc nr. 0% 0,0 similara 

165, sat izolat 

Comparabila 4 
sat Lunca Dochiei, 

-10% -0,5 supenoara 
com Urechesti 

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei sau inexistentei accesului la 
teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de drum: asfaltat, pietruit, pamant batut. 
Estimarea aiustarilor a avut la baza analiza pe perechi de date. 

Proprietatea facil. direct. drum 
corectie 

corectie % absoluta 
subiect public, pamant 

(euro} 

Acces Comparabila 1 
facil, direct, drum 

-10% 0€ superioara 
public, asfalt 

Comparabila 2 
facil, direct, drum 

-10% 0€ supenoara 
public, asfaltat 

Comparabila 3 
facil, direct, drum 

-10% -1 € supenoara 
pub Ii c, asfaltat 

Comparabila 4 
facil, direct, drum ~10% 0€ superioara 

public, asfaltat 

Corectia tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata destinatie terenului ( utilizarea 
terenului , intravilan cc, intravilan arabil, extravilan curti constructii , etravilan arbil). Pentru 
trecerea terenului din intravilan arabil in intravilan cc costul este de cca I euro/mp, 1,5 euro/mp, 
2 euro/mp in functie de suprafata, locatie si destinatie. 

Destinatia (utilizarea Proprietatea corectie absoluta 
terenului) subiect curti constructii (euro) 

ComParabila 1 curti constmctii 0 similara 

Comparabila 2 curti constructii 0 similara 

ComParabila 3 curti constructii 0 similara 

Comparabila 4 curti constructii 0 similara 
Aj ustarile tin cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei sau inexistentei utilitatilor 
(apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita proprietatii / in apropiere / la distanta. Diferente\e au 
fost estimate in urma analizei pietei specifice. 
Estimarea aiustarilor a avut la baza analiza pe perechi de date. 
Proprietatea 

energie elctrica 
corectie 

subiect absoluta (euro) 

Utilitati Comparabila 1 
apa si energie -1 superioara 

electrica 

Comparabila 2 
apa si energie 

-1 supenoara 
electrica 

Comparabila 3 
apa, canalizare, 

-3 superioara 
energie electrica 

Comparabila 4 
apa si energie 

-1 supenoara 
electrica 
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Ajustarile tin cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei loturilor (de evaluat si 
comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai mare cu atat pretul unitar tinde sa scada, cu 
cat supafata este mai mica cu atat pretul unitar tinde sa creasca. Diferentele au fost estimate in 
urrna analizei pietei speciflce. 
Estimarea aiustarilor a avut la baza analiza pe perechi de date. 

Suprafata (mp) 
Proprietatea 

316 
corectie 

corectie (%) 
subiect absoluta (euro) 

Comparabila 1 2.200 0 10% inferioara 

Comparabila 2 3.800 0 10% inferioara 

Comparabila 3 3.000 0 5% inferioara 

Comparabila 4 1.100 0 0% similara 

Ajustarile tin cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei terenu]ui (plan, in panta 
Jina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei terenului (regulata / neregulata), dimensiunii 
frontului stradal, raporlului intre laturi (front stradal / adancime ). Cu cat un teren are un front 
stradal cu o lungime mai mare cu atat pretul unita tinde sa creasca, daca un teren are doua 
fronturi stradale pretul unitar tinda sa creasca. 

Altele( FS ,PUZ, panta, corectie corectie (%) 
etc.) Prop subiect FS==25m absoluta (euro) 

Comoarabila 1 FS = 27 ml 0 0% similara 

Comparabila 2 FS ==25 ml 0 0% similara 

Comoarabila 3 FS ==25 ml 0 0% similara 

Comparabila 4 FS=I9ml 0 0% similara 
Ajustarile aferente acestui element de comparatie (fonna) sunt legate de forma regulata sau 
neregulata a terenului suhiect si a terenurilor comparabile. Diferentele au fost estimate in urma 
analizei pietei soedfice 
Proprietatea corectie abso luta 

Forma 
subiect reQUJata Corectie% Ceuro ) 

Comparabila 1 re1mlata 0% 0 similara 

Comoarabila 2 regu!ata 0% 0 similara 

Comparabila 3 regulata 0% 0 similara 

ComDarabila 4 regulata 0% 0 similara 

Corcctia este aplicata prin scaderea valorii de piata a gardului ( ml gard x euro/ml) din pretu] de 
oferta . Valoarea componentegardului a fost stabilita pe baza infonnatiilor primite de la firme de 

cosntructii catalo2. Comeliu Schiopu si in urma analizei pietei s pecifice 
Imprejmuire ( tip, plasa Proprietatea 

ml gard 
cost unitar corectie absoluta 

de sarma, panouri din subiect 
nu 

(euro/ml) ( euro )/ mp teren 
beton, caramida, boltari 

Comparabila 1 0€ 0,00 0€ ciment) nu 

Comparabila 2 nu 0€ 0,00 0€ 

ComparabiJa 3 nu 0€ 0,00 0€ 

Comparabila 4 nu 0€ 0,00 0€ 
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3) Metoda extractiei 
Metoda este o varianta a metodei alocarii si anume valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a 
unei proprietati prin scaderea contributiei constructiilor (reale sau ipotetice) care este estimata prin costuri 
si depreciere. 
A vand in vedere potentialul de dezvoltare al terenului, cu mentiunea ca variabilele de cal cul sunt dificil de 
controlat in acest moment, iar rezultatul este dependent de acestea. Aceastra motoda pleaca de la ipoteza 
ca un investitor mediu intentioneaza sa obtina venituri din vanzarea spatiilor construitc. 
Pentru evaluarea terenului subiect, s-a apliat o varianta a tehnicii extractiei, prin care se subliniaza 
constributia terenului la valoarea investitiei, dupa dezvoltare pe baza prevederilor certificatului de 
urbanism si documnetelor de planificare urbana. 
Un lot de teren devine amplasarnent cand este imbunatatit !ji gata de a fi utilizat pentru un anumit scop. 
Imbunatatirile inteme necesare pot fi: nivelare, pavare, legatura la apii, gaze, electricitate ~i telefon. 
lmbunatatirile exteme lotului pot fi strazile, rampele, trotuarele, canalizarea !ji linii de utilitati ce pot fi 
conectate. Valoarea terenului se va considera numai pentru cazul celei mai bune utilizari ~i prin urmare se 
va urmari ipoteza terenului liber ~i disponibil. Se splUle ca terenul are valoare, iar construqiile contribuie 
la valoare ~i aceasta contributie se estimeaza scazand valoarea terenului din valoarea totala a proprietatii 
imobiliare. in cazul in care constructiile nu adauga valoare se impune demolarea lor. In anumite cazuri, 
evaluarea unei proprietati imobiliare poate cere ca amplasamentu1 sa nu fie considerat pentru cea mai buna 
utilizare. Este vorba de a estima valoarea de utilizare existenta. 
Etapele determinarii valorii prin acesta metoda sunt: 

C.M.B.U - Practic, tinand cont de tipul terenului, de amplasarea acesteia, vecinatati ~i analizand 
piaµ, imobiliara, cea mai buna altemativa posibila pentrul activul analizat (va ti determinata in situafia 
terenului liber) este cea de proprietate imobiliara de tip rezidential~ 

P.O.T - confonn certificat de urbanism 
Regimul de inaltime maxim admis conform certificatului de urbanism. 
Determinarea suprafetei construibile desfasurata. 
Determinarea costurilor de investitie ( cheltuieli de proiectare, amenajare, si construire). 
Determinarea cheltuielilor ncprevazute ( % din cheltuielile de proiectare, amenajare, construire) 
Dobanda pentru finantarea cheltuielilor ( %din cheltuielile de proiectare, amenajare, construire) 
Onorarii pentru agentii imobiliare 
Costul scoaterii din circuitul agricol ( daca este cazul ) E/mp 
Estimarea pretului de vanzare E/mp de Acd 
Pretul de vanzare estimat 
Valoare teren 

Moneda Euro a fost aleasii ca reprezentativa 

Nu a fost aplicata intrucat nu au fost identificate suficiente comparabile pentru a putea aplica 
metoda cxtractiei. 
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V. ANALIZA REZULTATELOR ~I CONCLUZIA ASUPRA 
VALORII 

5) Analiza rezultatelor si concluzia asupra valori 

5.1 Analiza rezultatelor 

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obtinute urrnatoarele valori (rotunjite) 

► Abordarea prin piata: 3 .130 lei echivalent a 630 euro 

► Metoda extracfiei: nu a fost aplciata. 

*nu a fost aplicata, dat fiind faptul ca nu este relevanta la acest tip de proprietate ~i la acest moment 
de dezvoltare al pietei imobiliare . 

5.2 Concluzia asupra valorii 
A vand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta 

acestora ~i infonnatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor ~i pe de alta parte scopul evaluarii ~i 
caracteristicile proprieta\ii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata 
pentru proprietatea in discutie va trebui sa tinii seama de valoarea obfinuta in urma aplicarii abordarii prin 
piata. 

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate la data de 
03.01.2024 este: 

VALOARE DE PIATA . 

630 eur ed1ivalent 3.130 lei 

2 eur/mp luvalcn 9,9 lei/mp 

► Valoarea nu este afectata de T.V.A. 

► Cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost eel publicat de B.N.R. 'in ziua evaluarii, 
► Estimarile noastre sunt valori de piata, conform defini-pilor menfionate pe parcursul raportului de 

evaluare ~i nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea forµta. 
► Valorile estimate in cadrul raportului de evaluare sunt valabile numai in baza ipotezelor generale ~i 

speciale prezentate in raport ?i a celorlalte aspecte legate de rise, prezentate pe parcurs 

EVALUATOR AUTORIZAT 

❖ Aurian lonut (,aman - I I I [ Bf\1 

❖ Membru autorizat A.l\JEV AR 
❖ Legitimatie nr. 1 q34 
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VI. ANEXE 

1) Oferta Vanzare 

2) Metoda extractiei 

3) Extras analiza de piata ~ Date de piata suplimentare celor prczcntate in raport 

4) Fotografii 

5) Documente ( planuri de situatie, relevee, Ac, Cvc, etc) 

6) Recipisa BIG 
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1) Of erte vanzare 

Comparabile utilizate: 

CO:MPARABILA 1 
Teren de vanzare in Gura Vaii la 13.200€ 

Actis&. • ElaCllll ~ Gura Vail • Te1•0 lnln3vll1m tn Cormma Gura \1811, Langa Oneeli 2200mp 

Teren intraviian in Comuna Gura Vaii, 

Langa Onesti 2200mp 

sesizeaza o problema 

Detalii 

6 € Sup.rafa\~ utilt 2200 m;z 

Clasificare teren: lntravilan Tip terenuri • Constrnctii 

Descriere 

Vand teren intraVilan in oomuna Gura Vaii; suprafata 22QOmp, deschidere 27 metri. 
Posibilitate curent electric si apa Gt1renta. Zona nelnundabila. Pr~t: 6 /mp negociabil Telefon: 

0753336097 Publicat prin HomeZZ.ro; vezi am1ntul comp/et a(ci. 

htt s://www .imoradar24.ro/anunturi/2200-m -teren-vanzare- ura-vaii-bacau-2601708 
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COMPARABILA 2 

\. 07S9 592 434 

Vand teren 
u«,~ llldet eac-.u:. i. ~t ~ pe ~on u n z1 ts 171i1i 2019. w- anum: 181975120 

Otf':rit de Pt~ Exttavil;;11 I intravilan lnt.tavUan 

Supra-fat.a utila 3 8 00 m~ • 

Viva <..red! t. Inca nu s~a vandut! Nu a, bani? la de-aid! 

\land tt::fcn ltifr,:)vih;in in Urocht'.?sti Sac:.u ,e-st~ situat lar,ga ~coala i=;.I magazinwl .aHme:<1tar" E;st(Ec 

ideal pcntru cbnstruc{le sau o af~CC'te,acesta are la intrarca pe proprit'itat€?' 
"1JJ.'l,canaliz.are,rctca electric.;; . Unfc proprl~tar,actele se Pot fac;~ !modiat Nu sunt int~resat dn 

sthimhuri 

Link: htt Js://www.olx.ro/ oferta/vand-teren-IDc • r4c.html#49adf2ac 79 

I 

0 -
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Teren de vanzare Parava 

6 € Pre\ul e negociabil 

lili] VREI UN.¢REPIT !PQTECAR? 

~. PROMOVEAZA C R_EACTIJALIZEAZA 

[ Persoaha fizica £xtrav,len / intravilar,: lntravilan ] [ Suprafat~ u.til.o: 3 000 m' J 

DESCRIERE 

Pfl/VAT G) 

Mirela 
Pe OU< d!n oct<>t 
Act iv ail kl 07:28 

~ 074 66(15066: 1 

Mai mu!ie anUrJ\Url a 

LOCAUZARE 

® Parava, 
Bacau 

'" I, , .:le tin?. 

Se vinde teren intravifan,construibil,sittJat in comuna.Parava,jud.Bacau,str.Stefan eel Mare,nrT55 Suprafata are 
3000m2,oeschidere la.strada principala asfaltata,are bran~ament la electrh::itate,posibilltate qe raCQrctare la· 
apa ~i canalizare.Zoiia linistita,peisaj deosebit.Detalii la tel. 

7 euro m2, use>r negodabiH 

Link: htt s://www.olx.ro/d/ofcrta/teren-de-vanzare- arava-ID11ahL8.html 
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COMP ARAB ILA 4 

Teren iritravHan 1400mp 

8 000€ 
A fROMOVIAZ.l. C t[ACI UALIZfAZ.ll 

I Jiersoan~ tizica ·.- E~rQVlan /intra\llla~: lntrav11an I Suprafata Ullla: I 400 m' 

Oescriere 

Teren lnuavilan 1400 mp situ at 1n Satul Pra1ea comuna ca1µt1Judeiu1eaclliJ la lntrarea tn Satul Pr ale a In ilvada 
terenul are multi Pr uni cletalii·i~telefon. • -· • 

IO: 167662990 

catalln 
f'e Ci~ ;;,;n :\~ 
.i.cii':( p<-~ 16 .St;f 

MIii mM ke 11111 

0743 ci48 733 11 

® Pralea, 
Bacau 

Link: htt s ://www.olx.ro/ d/oferta/teren-int.ravilan-l 400m -IDbluN M.html#ca67 al 46e0 
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2) Extras analiza de piata - Date de piata suplimentare celor prezentate in raport 

https :/ /www .storia.ro/ro/oferta/vnd-1100-mp-teren-intravilan-n-com-urechesti-sat-lunca-dochiei
IDnTOL.ht:ml#68cfLl-95 f 45 

Vind 1100 mp teren intravllan in com. Urechesti, sat Lunca Dochiei 

/..-.) Bogdan 
( 0 A/jE'1lle. 

\C) -0145 513 014 

5~:,.~ ft:ite~~al d~ ii~il!I!.~ 

,fon u rtit'fo rm1i mult~ in 
i ef.e}tt-1.b. c- .;.l!.!CZ!, MoltH1v 

Afut,!.ri1!.tr-at.:ir1-1~ ~{"e st'l'.l r .d'O" 

f-lol.l'.o.t..~~~-j J!J""C~ i 

27 500 RON 
o. 'u t;J n a s €/m1 

Vand 1100 mp de teren intravilan in com. Urechesti, sat Lune a Dochiei, jud. Bae au, in centrul satului, 19 de metri 
deschidere la strada, ideal pentru construireaunei case. Pt mai multe detalii sunati la nr. de tel.: 0745513014 

ht1 ps:/ /www .olx.ro/ d/of erta/duplex-de-vanzare-super-oferta-ID,&.~tJP .html 

P051ot 09 iar.t1a1ie 202-1 

Duplex de vanzare super oferta !J 

r;J PROMOVlAlA C RiAClUl\l!,:EAi.A 

D£SCRIERE 

0 Andreea 
.. a., .. _ ... IGtT 

@ .Giiu, Voll, 
9at'!> 

fmrntc fT!-':!:!';ol!U 

Duplex la Rosu. suprale!~ 80mp, ,eren60Cmp. cuient ele;:tric. Zo~,i $Up<;!fb,a R<Y.utida Gurd Vaii la 5km de 
Ohe}li Jud e1>Ji Boc~u • • • • 
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3) Documente (documentatie cadastrala, extrase CF) 

Oflciul de C:adastn.a ;;i Publlc:itate lmobillar& BACAlJ 
Birou 1 de Cadastru ~I Publlc:itate I mo bllla ~ 0 nestl 

EXTRAS OE CARTE FUNCIARA 
PENTRUINFORMARE 

Carte Funclara Nr. 62!85 Gura V~li 

A. Partea I. Descrlerea imobilului 
TEREN lntravile<n 

Adresa• Loe Gura Vail Jud Bacau w t "ROTUNDA" 
' 

lNr. r,lr. c:fdostral Nr. Supntfata* (mp) Observatii / Ref~rlnte Crt topogre.fi<: 
T(!lllll ,mpreJm111t; 

t -~tA_;;e~;1:_~~t~~=-~; 
Anul i 2023 • 

1111ili1111 
Semnat : cu semnatura 
elecironlca extinsa. cf. L 
455/2001 si elDAS 

Al 62185 316 - T<1-ren intravila" nelmnrelmuit fiind delimit:at de tarusi - -

B. Partea II. Proprietari ii acte 

Tnscrieri privltoare 121 dreptul ~ proprietate 11 alte drepturi reaie Reterinte 

!37190 I 07/12/2023 . ~~~~~ _ 
rActAdministraflv nr:-H'CL - 118, din ll/10/2023 emis de CONS. LOCALGURA VAll:-Act Adrninistraffv nr. 
}.DRESA •-1M27 dinJI!>£!21?..Q73~i_s d,e PRIMAR!A . .91J.BA VAi!· - ~ .CY" • ~ ____ ... ______ , ·.-'------.•. _ 
i Bl. [~%abulare, 

0

drept de PR.OPRIETATE, dobandit prin Lege., C, Ota actual a: Al 

. [1) COMUNA G~I, OOMENIU PRIVAT . - - • .., _____ . t 
-- • -· C. Partea Ill. SARCINf:-·- · 
lnsaieri privlnd dezmembrimlntele dreptulul de proprletate, drepturl reale Referinte 

-.,,,.,,.~'"'="....,....,_""'~-··~·--d-e_,,garantlet:1_2!!~L. __ -,,•------~-------------1 
NU SUNT 

O.Xumer,i: care CIJl)f/ne date cv c1Jra<:1er personal, protejate de prewderlle Lef!~.':!'.:..~!EE,0_1. _______ Pa_g_in_a_1_d_'in_3_ 

l=~:m,IMve~iuneu 1.l 
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Carte Funciara.Nr. 62185 Comunal0ra$/Ml.lniciplu; .Gura Vall 
Ariexa Nr. 1 La Partea I 

reren 
Nr c:adastral 

62185 -
uprafata {n'.ip)"' Ob.servatii I R.eferlri\e ;.:.:..:.=;;...,..c:.._ ___ _____ -----4 

316 Teren ,ntra'liian nelmprejmuit fiind d:ilimitat" cle tanisi 

etemrlnat.11 In planu . e pro ect;1e Stereo 70. 

Qfl'AU! UNIARE !MOBIL 

6l l5? 

l_ 
Date re-feritoare la teren 

Categorie lr.v_ ·,. 1 Si:ipra~ta Nr Tarfa fiarcela Nr. topo ObseNa~ii I Referinte Cot fuh:i$1o~ ""a" (i'npf 
.l curtf 

·cori"stn,ctfi 
DA I 
- I 31:6 - - Jeren lnt revh!ul neimpreJmuit 

t:11.llimi~t de tarusi 

J.ungline Segme!'te 
1)\/'ailOrile 1unglmll0r segmentelorsunt obpnute din profet;tle tn plan. 

Punct PLinct Lung!me s~ment 
fnc~ ut ~!'$It - • «-- <ml 

__ 11 _ 2 . . . ·- _ _ 25.1.6 
~ 3 --~ 12.477 

--~--~ - -- -~l . --- . -------- - zs14:: 
"" Li1ng~ s&gmentelor sunt detetmlnate !n- piaiitd de prot~ St:ereQ 7" Si s11r1t i'tltunJlte .la 1 mlll mi;t:N, 
- olstanta QlntJ'e pl.met(' este 1'lrmati din segmente 0.1murm ce :;\mt mai mtci ~~ \iafoal'ell l mllhn~tru. 

Peglna 2 din 3 

-·-•-1'• . 

',1111((_ 
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Carte r-unclara Nr. 52185 Comuna/Ota$/Munfcipiu: Gura Vi.iii 
Cert/fie ca prazent.ii extras corespunde cu po2i1i'lle !n vigoare din cartea funcla'rrorlglnal,l piistraiacie acesf 
birou. 
Prezentul extras de rarte funciara este valabll la autentlficarea de dltre notarul public a actelor juridlce prln 
care se sting drepturHe reale precum $! pentru detbaterea succesiunllor. iar informatiile prezentate sunt 
susceptlblle de orice mocllflcare, In condltlile legii. 
5-a achltat tarlful de o RON,-. pentru setviciul de pubflcltate imobillarli cu codul nr. 211, 

Data solutlonlirll, 
13-12-2023 

Data eliberarii, 
_j_/_ 

Aslstent Reglstrator, 
MIHAELA DIMA 

(parofiii ~/ semnatura} 

L>ocument ,a,~ confine date .w cttr acter peison31, protej8t" de prevederl/e !:egii ,:i,. 677 /Z()(JJ, .. 

,Referent, 

(paraf/1 ~, S<'!mnf!tura} 

f~rmulor '1('rs,iunea 1..i 
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ANEXANR.16 
Plan de amplasament §i delimitaJ;e a imobilului 

·--.,--------..----____:;;:S""'cara::.;;.c:...=1:...:.5.;;..;;00 _______ ,. __ 
_ Nr. ~adaslial: : Suprafata _m3.5Utllta a imobilului (mp): ·----~~resa_~~obi~~~---· ____ _ 

621g5 
1 

316 mp. : Intravil1111 Com. Gura Vail, 11at Gura Vaii, 

~:_"!':~~;;;t ___ - •. -··· -==p;·=;~;;;~,li(U~1)- =~ 
Nr. cad. 67.146 /_,,,-

Ca ta 11• n Digitally signed by 
Catal!n Mihall!i!I 

M.h I Date:2023,12~ 
1 a ea 1s;12;29+02'00' 

.J1:1Jl.29 .. 

\ / 
/ IDEN U.A, '!' GURA VAIi 

·-··-- • _____ ,___ __ Suprafata totala rruisuratA a imobilului-= 316_m_p __________ .~ --

SUprafata din acte = 316 mp 

Inspector 

si atribuirea n1.1marului cadastraJ 

, Confirm introducerea imobllulul in baza de date integrata 

Ramona 
Ardeleanu 

Semnat digital de 
Ramona ArrJe/einu 
Data; 2023.12, 13 
12:07:30 +o2'0O' 
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ROM.A.Nllt 
JIJDET«;I, BA.t;A.IJ 

PRIMARIA COMUNEI GIIBJ1 W!! 

Primar 
Nr. 259 din 15.01.2024 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 02 din lS IAl\"UARIE 2024 

Inscopul: ALTESCOPURI PREV.4.Zll'JE DE LEGE; 
"EVAl.UARE TEREN*-) 

Ca wmare a cetedi adresate del} ,£9M~WLm-w n1u:1. SJ.hill l!tintar -
()1,11 4278108 cu domiciliul/sediuh) injudetul Jl~.., municipiul/orasul/c~ GURA 

F.6 
(pag. 1) 

yAn. satul . G!JR!',, V An , sectorul ..:.., cod postal 607220, str. Primariaj, nr . .l., bl. ....:...., SC . ......::...., 

et....:...., ap. _-_, telefon/fax QJ71,40750Q/0372.0021l2. e-nuµl: m:imariaguravaii@;a'ahoo,colJ.lc, 
inregistrata lam. 259 din 2024 , • • • • • • • • • 

pentru hnobilul ; teren si/sau corurtructii -, situat injudetuJ ~BACAU , 
municipiul/orasul/~ GURA Y.Ail _ , satele ~ent Rotunda,, sectornl _._, 
cod postal 607220w 'str. -=- nr • ...::.... bl. --- 'SC • ...:... 'et. --- 'ap . ..::.__ ' 
sau identificat prim) EXTRAS DE fLAN CADA~TRAL ~i EXTRAS ds: ~ARTE FUNCIARA 
~11tm.lliEQRMAlill....., • 
• in temeiul reglementiirilor Documenta,µei de urooajsm nr. AD 82 I 2002 , faza PUG, 
aprobata prin hoti\rarea Consilhllui Local GURA V All nr. 20~36-146 I 2010-2020-2.023 J 

in conformitate cu prevedetile Legii nr 5011991, prlvind autorizarea executlirii Lucratilor de 
construcµi, republicata, cu modificarile si corupletarile ulterioare, 

SE CERTIFICA: 

1. REGIMUL JURIDIC: 
::...l:erenul in suprafatl\.de 316 mp. curp.-constructii care face obierjl!J~..Y.!ll."®'.Ji,Jl»!l'.i~"!ID.1.llmi.ltlYiilci~ 
cQinunei Gura V§iijn_confonnitate cq prevederile H.C.L. nc, l 18hl ,10.2023. conform ~~.9~.Q,f, 

e • • . 4 . .2024, c ,F, U,r. §2185~ -- -• 
• Teregul este situs! iru~vil1p1ul AmpJ~~m!!~W.Yll!l GJJtLY.~ii""~mtP.lmm1Yi 
Urbanistic General ~i. ~tras_de...r~astral nr .640,!J 1.0 l.2024. e~l'.j!t!i~tl'..e..QJ;.P .l. i3a.Q1!..ru::., 
cadastral.f.'.f.JJ!fu. • • • 

2, REGIMOL ECONOMIC: 
-FOLOSINTA ACTUALA;...:.:~1~ curti-col'!§tructii - lI.T.R. 1,3. - Oum VAii-~ 
: DESm!A.llA STA.BlLITA : - aprQm!t~ wntru curµ-gm,strucJii m:.in.J~e™1Atlle urbanistice 
rJJ.J1.Ji.R..J.Jl.; 

I) Numele sl pfeDUn,elt aolicitmtului. 
i) Adcesa S<llicitanrului. 
3) Date de identilkan: a imobilului • tere11 sil,2" «HL'ltNC1ii - confo,m C.rerli pt:otsu emitr;rea Ccrtificatu!ui de wb.anlsm 
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3. REGIMUL 'fEHNIC: 
• FUNCJJUNE DpMUNA.NtA.:~ 7pnA de locuit ,:,i alte fl.irtetiuni complementure ~ : 

. -FlJNCtIUNJ COMPLEMENTAREA.DMISE,:~ retele tehn100--edilit.an;: 
- fUNCTlf/NllNTER.ZlSE;~ orice fol de constructiiS§U ,1,n1.ena1aricare :runt incompatibile cu 
func'tiunoo zonei • ; • • • • • • • • • 

:.,A&£es auto !}i pletQML__•--.-. .. . . ... . _ ~ drumuri v~~ 
• A!iqierea constJUQfiilor - paralel drumuri . 

~ P.O.T .• ,,,,20--=-40%; · 
* c.u,r, = o,h - 0.4 . 

• . 1n ZQll~ exista retele de alimenfare cu energie elecl:ricli ; 
- in ~ Qista retele; • • • 
• in zon~ nu existl r£tele ds alimentare de alirnentare cu apli, cu gazy natural.e sau caoalizare. 
~ma solicitati1 pent,ru emiterea Certificatulu.i de Urbanism"" £16 mp. 
Prezentul certificat de urbanism poate fl utilizai / nu poate fi utilizat tn soopul declarat4) ~ / 
intrucat: Alte scopuri preyhuty de lge i"" EYN,,Uill UREN - ROTUNDA- CQMUNA 
GURA VAIi, lfil)EttJL QACAU ""· • . • • 
4)Scop11l cmiteiii.~ifwatului Je utb1111l.,m \\01\form p,,,.,;z11r;J S<lllolt1U11ul11i, fortnu!atft In oom~ 

... fCertificatul de urbanism nu tine loc de •~torizatie de ~nstruire/desflin.tare J · 
U!i nu «:0nfera dreptul de a ~xecuta lucran de wnstructb.. . . . • . ....... . . . . ._...,.,..._,.., /-'-'-"''~ __ .,_.___,.,,,. - . ~ -

4. OBLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DElJRBANISMf 
fo seopul elaborarii documentiqii:i pentru ai1torfaai:e.a execumrii lucr!rilor.,de constraotii ~ rJe construire/de 
desfiit::itare- solicifantul se va adi'esa aurorittitii oompetente pentru pl'()~tia mediului: A,P.M. Bacilu, str. 
Oituur.23. • • •• • • • •• 
in apli<wea Dirtwtivei Consiliulul 85/337 /CEB (Directiva ElA) prlvind eva.luarea efectelor anumitor 
proiecte publice si private asupiafoediului, niodificata prin Dlrediva Consiliuiui 97/J 1/CE si prin Directiva 
Consiliului Parlamentului European 2003/35/CE privind pe.rticiparea publicului la efabomiea anumitor 
p]anuri siproi.rrame tn leglturl ou mediul si modificatea,C:il privire la participarea publicului si accesul la 
jm;tip~, a Directivei 85/337/CEB si a Directivei 96/6 !/CE, prin certificl!tul de u,roanism se comunica 
solicitantului obligatja de a conta.cta autQritatea tetitoriala de mediu pentn, ca aoeasta ~ anali:reze si sa 
decld4, dupa caz, focadrarea /neincadtarea proiectului investipei publice/privatt 1n lista proiectelar supuse 
evalw,iUmpactului $SUpt1: med!u!t_1i. • •. .. • ·. . . ' . ·.• . ·. . . . ,, . • . 
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliul\li 85/3~7/CEE, procedura de emiter!l a acotdulul de mediu se 
desflscaii dupa cmiterea centficatului de urbanism, 11nterior depunerii dooumentaJiei p{:ntruautorlzarea 
executArii Jucmrilor de consft'uctii la autoritjltea administmtiei publice competente. 
in vederea satisfucerii cerin!elor cu privirc la:'proce4ura de emit.ere a acordului de mediu, autotitatea 
competent! pentru protectia m~iului stabileste meilartismul as.igurilrii consultarii pubtice, centrallzirii 
oppunilor publicului si fonnull\ril UJ1ui punct de vedere oficial cu privire lareali.zafila investipilitn a.cord cu 
rezultatel.c c-insultiri i pubH~. . . , • 
fn aceste conditii: . •. ·• • . . .. . 

~

- Dupa primirea prez:entului certificat de urbMlsm, titularw are ohllgatia de a se p~ta la autorita,tea -~--
ompetenta pentru p~tia mediajui in vederea evaluarii initiale a irivestitiei si stabilirii demararii 

procedurii de evaluare a i.mpaotului asupra mediului si/sau a proc;:durii de evaluare adoovata. 
In orma evaluarii initialo a notificarif privind intentia de reiilizare a proiectului se va emite. pun<>tul de 
V¥~~ al_!(!.~ritatii competente~~ ~a mediului . _ --· , 

[fu'situatia in.~ au.>tprit$ac~rnpe~il°£;peirttu p~.· ~ ri:;~;Jistaj>ii~te ;feci~are;;v&l~i.f. ~ ~ ~ • ·''1 
I ~~tactului asupra mediului si/sau a evali.iarii adecvate, solicitantul are obligatia aeia notifica acest fapt . 
, a,utorita1ii admiiiistratiei publfoe competente cu privil'e la mentineiea ceretii peirtru autori.zarea ex:ticuta:rii ( 
! lilcrarilor de coMtructii. . . .. · _. ,.,.--....~-- --·-'-·-·- - --'s-· ___ , .... . ... ·... ..~,: 

r~;:=~~:~r!fJ~~:7:1:::~t.~~."~ .. i"":~'!:'=~~:::!!\::=": :~:.f~.J 
.· a notifica aces~itat:li administtatilfJ publi(;e com:Q11te11te :-~- .---·---~---·-,...-----,..~ 
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F.6 
(pag. 3) 

S, CEREREA DE E.MITERE A AUTORIZAJIEI DE CONSTRUIRE/DESFilNTARE VA Fl 
INSO'f.lTA DE URMATOARELE DOClJl\ilENTE: 
a) certffl.catuf de urbanism (eopic); 
b) dovad11 titlulul osupra imobllulul, tcNJi sl/~1m construe~ PU, dupA caz, eitrasw de plan ..-adastral aetuallzat 
la zi si e:nrasul de en rte fllnciar/1. de informare actualizat la zi,. hi cazul tn care legea nu di1pone altfel (eopie 
legnllzatl); 
c) documenbl-µa tebnid ~ D.T., dupi caz ('.l exemplare orlgina~): 
0 D.T.A.C. 0 D.T.O.E. 0 D.TAD. 
d) avlzele si acordurifo de amplasament stabUlte prln certiflcatul de urbaru~m: 
d I) avize si acorduri privind utilit6(ile urbane si ir!frastructura (copie): 
D alimentare cu apa D gaze naturale [] Alte avize/acorduri 
D canalizare O telefonizare 
[] alimentare cu energie electrica D salubritat.e 
[] alimentare cu energie termica O transport urban 
[] .................................... ; [] .................... ,. .......... ; [] .................................. ; 
d4) studli de specialitate (1 exemplar original) 
D .................................... ; [] .......................................... ; □ ........................... ; 
e) punctul de ndere/actul admloistrauv al autoritl'ltil competente pe11tru protee(ia mediulUI (copie); 
f) dovada inregistrlril proieetului la Ordibul ArhJtertilor din Romfiula (1 exemplar original). 
g) docpmentele de pie.ti ale urmltoarelor tu:e fcopie) 
-tax.a emitcre c.u .. 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _12_ luni de la data emiterii. 

PRIM~ ,***, 
(numele si prl11ume 

I 
selnJlatura) 

s .VJu 
/ 

_· ·n . 
• ·'· / 

~-~'.":~}~.t~::~~~-!~"t' 

SECRETAR GENERAL, 

(nume. le~ l . um. ele semn. .mua) 
)'ANT . CORNEL 
,.~·(,' -- .,· 

i~ - l· ." \ ' . 
I A • .• CT SEF""*'", 

(numele sl~mele, semnatura) 
flnsp. A.T.U.t.\N~U~~~~EL 

l_tj]!fi✓• 
Achitat taxa de: scutlt lei, conform Legii nr. 227 din 20 l 5 
Prozentul certificat de urbanism a fost traosmis solicitantului ~prin postl la data de .lU!l.iru . •. 

•) Se romple.tua, dup! = 
• C011siliului jockleai~ 
• Prlrollia ~!uniclp!lllui Bucurcs,i; 
- Ptimlrla Sectondui .... Pl Municiplului flllC!lr••ti; 

: ~~~~::::::::::::::::::-······; 
• Primllria Comunei ... ,, ................... :; 
+-) Soo11ul eraiteril cmificnlllllli de urbmtism oonfunn preci.7lll.ii solicilan!Ului, fullJlUIUU\ In ~orere 
••-i Se completeua, dup,i oaz: 
-J)lffldimelt Omsiliuluijttdeie,m 
• pri01Jlnll geneflll nl municipiului B11<un:.sti 
• primarul sel/lOlUlui .... al municrpi:u.lui Bucu:resti 
· primar . 
.... ) Se vu~mna, dupa caz, de cAtre arbitecitll~f s1111 'pcntru arhitec1ul i;cf' .te cAtre ~a cu respoosabiliwe ill do!neniul ameilajarii 
teritoriului si urbaniJlmulul p~lzandu-se functia si titlul protbt,il>!UII. 
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ROMANIA 
JUDETUL BAC.lU • . 
COMUNA GURA v.lu 
CONSIUllL LOCAL AL COMUNEx°GURA VAII 

HOTARAREA NR. UP 
DIN 11. OC'l'OMBRI-=2023 

Privi nd: atestarea. a partenentei la domeniul privat al comuner GtJra Vaii, judetul Bacl!u,. a 
uhulimobil(teren), 1n suprafatl§ ~e 316 rnp, sltuat Tn lntravllanul ~mplasamentului Jtotunda, 

con,una Gura Vlin, judei Batau, 

C:onsiliul focal al COfflUDf!I G11ra Viii, jude~l Baclu, inbVnii in fedin;a Ordfn•ri din 
luna lunle, legJI con,t.itultl tn prezen~ unui numlr de· 14 consilieri din cei is atefi 
AvAnd in vedere J •• • 

• Referatul de aprobare al domnu!ui Sllviu Tlnel, prlmarol comune'i Gura V~li, Judetul 
Ba~u, lnltiatorul preze11tei hotlriri, inr.egisttat sub nr.937? din J..0; 1Q.toi3 ; •• •• 

• Raport\ll ;de speclalltate intocmlt de Compartimentul Cofecta~ Venlturi, C:i:isterie Ji 
Evident~ Patrlmoniului din cadrut apalcltului de specialitate al Pritnar1.1hil comunel Gurc:1 
VaH; judetul Bacliu inreglstrat !>Up nr,9378 din 10,10.2023 ; • . • 

•· Ayizul Favor.,bil al. coi:nlsl!lor de speciatitate de pe ttngli Conslllul Loa,I Gura van. 
Pnn,ederile: •• • • 

• art.129 alln. (2) lit.~c·\ art 354, art.355 fl Anexa 4 din o.U.G. hr. 57/i019i>pnvlnd 
Codul adminlstratlv, cu modlfid!rile ii complet~rile ulterioare; •• •. • 

• art.557 alin.(2) .si alin.(4) ~I art.888 din Legea nr.287/2009, t,rlvind Codul dvilr 
repubHcati, cu rnoditicarile ~i completarile ulterloare; . 

• art.6, .,trt;3l ann.{2) ll>i art. 36 din Legea nr.l,S/1991, privfod fondul funtfar, 
republic;:ata, ¢t.1. mQdlfl~rlle $1 . corr,pletarile 1,1lterioare i,l l!!le Pi:!Cl:z:let nr\ 2i din 26 
septe(hhrle ~916 a tc.C.J.; • • • • 

in baza preveclerilor art.139 alln .. (2) fl .rt. 196 a11r1.1 lit. ,,a" din O.U.G. nr. 
57 /iQt9; privind COCl~I adm lnlstrJtlv, ¢1!· "19.dJfic:lrile ,1 ~n,pJetiril'! ulterioare; 

HOTA.R.lf'rr: t: 

Art,1, (1) Se aproba atestarea al)<lrtenentei la de>rneniul privat al comunei GtJra Vin, 
judetul, Bacau, a unui imobif ,(tereii), in• suprafa~ • c.le · 316 -mp, situat in. lntravilanuJ 
amplasam~ntului Rotunda( comuha. Gura Vall, jUdet Sa@o, 
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(2) Loturile aratat~ la alln;(l_) din prezenta .sunt ldentif.lcate .potrivit planu~ul. de 
a·mptasame.nt ~l dellmita~ ~ imobifuli.il care -constitule ane><a nr. l ~i: fate parte fntegrailt~ 
din prezenta. 

Art:.2 .. - Loti.lrile ar~tate la art. l din prezenta hot~rare vor fl lntabulate in Cartea fundar~ 
a coml,ltlei Gura Vall, conform prevederil'or leg?Jle. 

Art.3.- Stabillrea valorll de ,nventar a foturllr .care fac 1:>hiectul prez.entei hotlirari se va 
face pe baZill ev.aluiri! acestuia de catre_ un. ~vati;rator autotlzat. • • 

Art,4,,.. Primarul comunel Gura V!ii, jude~ul Bacau va lua m5suri d~ .aducere la 
indepllnire a prevederilor prezentei ·hot5r.\ri. • 

Art.5.- Secretarul general al comuneJ Gura Vail, jud~tQI Bacau, v~ comunfca prezenta 
hotlirAre celcir interesatl. 

PRE$EDINTE DE $EDINTA 
CONSiUER LOCAL 
DIACONU SANDO 

. _ CONTRASEMNEAzA 
SECRETAR GEN.ERAL UAT 

CORNEL-P4NTlR.U 
,..J,~~ • '_., 
{:PW l ~ 

,,✓ ~/-✓ 
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Ofii:iul de Cil.dastru ~i Pvblicita~e!moblllarli BACAU 
Blrcu! de<Cadastru ~I Publiclfate li"Mblliarll Qnestl 

TEREN lntra.vllah 

EXTRAS Pe CAATe FUNC:(AM 
PE~U INFORMARE 

C;;rte Fl.mr;ia.ra Nt. (¥l:$$ Gura. Vail 

A. Partea L o.escrl~ea lmobiluluF 

~bservllltll / Retertnte 

lnscr:terl prMtoare lrfdreptul de proprietiflte.~i alte drepturl reale 

; •• NO SUNT . . 

Semnat : cu semnatura 
electrcm.ica extiilsa, cf. L 
45~001 st ~IDAS 

•,,. •:~ : _.,..__ ... '..: ~ -: - -- ~ - • ~ : .,.,...; :•.·.--. ·.•· /4:._••., .. ·::_·y. .... • .. '<._ _.·: .',.•·'?-:,~:-"-._'·,_.l ~ ..•. • .. -. ~ . , _.;, __ . __ ,• • . 0 • ···• :.,,· ~.;_··.• •- ~ _-:<.: ._,· .. ':,: . ..:.:•~•-:•····••· .: : ..._,.,__,.,,. _ ______. 

Oocumitat care <:ontlnt>. da~ cu c:ara.cter pef'$Qna/, .. prote/aoo' de preverjerlle.Legll fJr. 677/iiQOJ. . . Pagina l din 3 . 
. ···--~~-~-· .. ·~··"'"c ""· ..,.,.._-~-~:~~-..,.i,.,._~~~--:c .. ~~-



-~~c....... ...... ,..,.,· -~ _ .• ~•""'-· '-'---'---"'"-....... -'-·'"'· .. ""'" __ .;..;-· '""·.,...,-~,,.... .. ,..,c,..a.,..rt_e_,F.,.unc___,_Ia..,·~-il-_JV ... t ..... -..... 52_1_8._-s_c_o_m_un ... aJ. .... '"'"O_ra-=$._'!M_o_n_i_ci,_p_lu_:_G_u_ra_' __ \{e_ii 
Anexa\Rr. l La Parte~ I 

Teren 

·.Date referltoare la teren 
Observa\ii I Referin_te _ 

• ;_ i eren • Inn i,v11,an ·nelmpteJm!.ut ., 111n<1 
, delimltat de uirusi • 

. . . . . ~· • .. 

Lungtmf.' Segmel'.lte • _. . . • • 
1} Valoi'il+)_!ungtmllor $egme~lor ~nt ot)tJn.ute.ph,_t prqteetteJnplan,; 

• ;:~~ , ~~1 i •· • ,·tungln,e ~1~r 
1 •_ •• ,. 2' • ,1$.16 

···4. .. f. .'. ·. •·_·,12.5: __ . _ _ _ _ _ _ _ 
.,..,.. Lung1mue segmente:lor sunt detetmlnate in p1anu1 de pro ec;Oe St.M!o 10 jl stmt rotunjlte la 1 mlllmetl\.l. 
,.... Dlstan~ dlntre pUnd;e e!ite fonn&tl din segtnentlt cumulate ~ sunt mal mll::1 d~t valo6t.-a 1 mlllmetRJ; 

PoctJm11nt C/'JIY! cont/ne date cu caracter pe'rsanai. protejate de prevf!derile ii1gi/ Nr. 677/2001. 
PagJna2din"3 



Anexa 3 la H.C.L. nr ... ~ ........ ;g/01.2024 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

PENTRU VANZARE TEREN 

SITUAT IN INTRAVILANUL AMPLASAMENTULUI ROTUNDA, ..., ..., 
COMUNA GURA VAIi, JUDET BACAU 



Date generale-premizele studiului de oportunitate 

Potrivit art.129, alin. (2), lite.) si alin (6) din O.U.G. nr.57/ 2019 privind Codul 
administ rativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local hotara§te cu privire 
la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al comunei. 

Vanzarea, concesionarea §i inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile 
legii. 

Scopul elaborarli studiulul de oportunitate 

Prezentare generala 

Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, prin valorificarea resurselor 
existente, furnizeaza comunei Gura Vaii, stabilitate ~i extindere economica solida. 

Motivat de faptul ca in prezent imobilul teren , este nelocuit ~i nu prezinta interes din 
partea administratiei locale de a constru i vreun obiectiv in orizontul de a~teptare pe termen 
scurt, mediu sau lung, este oportun a fi valorificat prin vanzare, in vederea atragerii de 
venituri la bugetul local al comunei Gura Vaii cat si crearea unui climat care sa atraga 
investitori, care sa dezvolte zona din punct vedere economic si social . Vazand succesul 
generat de vanzarea unui numar de 200 de imobile in acela~i amplasament, precum $i 

faptul ca inca exista un interes crescut pentru achizitionarea de terenuri in acea locatie, 
pentru interesele prezentate mai j os 

Primaria impreuna cu Consiliul Local al comunei Gura Vaif, intentioneaza sa vanda 
Terenul Curii Constructii , situat in intravilanul amplasamentului ROTUNDA, 
comuna Gura Vaii , judet Bacau nr.cadastral 62185 , in suprafata de 316 mp ce 
face parte din domeniul privat al comunei Gura Vaii. 

Teren_ul este situat in jntravilanul comunei Gura Vaii, conform Planului Urbanistic 
Zonal, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Gura Vaii, nr. 11 din 02.04.2007. 

Imobilul teren, este identificat cu nr. cadastral 62185, si inscris in Cartea Funciara 
nr. 62185 

Vanzarea va avea loc prin organizarea unei proceduri de licitatie publica. 

Prin organizarea procedurii licitatiei publice, se urmare~te,atragerea de investitori 
care contribuie la dezvoltarea zonei din punct de vedere urbanistic, economic si social si 
care sa creeze in acela§i timp un cadru cu specific local dar in acela~i timp sa asigure o 
sustenabi litate ~i dezvoltare durabila ~i sa influenteze in mod benefic atragerea de alte 
investiti i ~i, nu in ult imul rand, sa promoveze turismul in comuna ~i in zona. 



Elcmente iuridice. tehnice si economice orivind bunul imobil 

Elemente juridice 

► Denumirea ~i cateqoria din care face parte: 
Imobil este situat in intravilanul amplasamentului Rotunda, comuna Gura Vaii, judetul 
Bacau si face parte din domeniul privat al comunei Gura Vaii. 

► Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat al comunei Gura 
Vaii 

► Persoana juridica care ii administreaza: 
Imobilul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directa a Consiliului Local 

al comunei Gura Vaii, judetul Bacau. 

► Titlul j uridic in baza caruia este detinut: 
Imobilul apartine domeniului privat al comunei Gura Vaii, in administrarea directa a 

Consiliului Local al comunei Gura Vaii conform: 
- Hotararea Consiliului Local al comunei Gura Vaii, judetul Bacau nr.54/06.06.2022 

privind atestarea apartenentei la domeniul privat al unui numar de 42 imobile; 
Situat ia juridica actuala: in prezent, imobilul propus, pentru a fi vandut face pa rte 

din domeniul privat al comunei Gura Vaii, judetul Bacau. 

► Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini. 

Elemente tehnice 
Imobilul situat in intravilanul comunei Gura Vaii, este format din teren curti 

constructii in suprafata totala de 316 mp, identificat cu nr. cadastral 62185, si inscris in 
Cartea Funciara nr. 62185 

► Adresa: Amplasament Rotunda, comuna Gura Vaii, judet Bacau 
► Vecinatat i: 

-la N- 62146 

-la E- teren UAT GURAVAII 

-la V - drum satesc 

-la S - teren UAT GURA VAII 

Plan de situat ie: planul de situatie al imobilului care se scoate la licita~ie in vederea 
vanzarii este anexat la prezentul studiu de oportunitate. 

► Date si condiW urbanistice conform PUG, PUZ SI RLU a comunei Gura Vaii : 
Functiunea dominanta a zonei : zona de locuit ~i alte functiuni complementare. 

Functiuni complementare: retele tehnico-edilitare 

Functiuni interzise: orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu 
functiunea zonei. 

► Dotarea cu utilitat i: In zona nu exista retea de alimentare cu energie electrica J.T 220 
V, alimentarea cu apa , canalizare ~i gaze 
► Dotarile tehnico-edilitare au posibilitate de infiintare. 
► Accesul se face din doua drumuri locale(vicinale) si reteaua de drumuri locale 
adiacente. 



Elemente economice 
Motivele de ordin economic, financiar, social ~i de mediu care justifica vanzarea: 

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica 
vanzarea terenului sunt: 

- valorificarea resurselor existente ; 
- dezvoltarea investitiilor locale prin cre§iterea ofertei de noi locuri de munca direct 

create; 
- asigurarea unei sustenabilitati ;ii a unei dezvoltari durabile; 
- atragerea de alte investitii ~i, nu in ultimul rand, promovarea turismului 7n comuna 

§i in zona 
- atragerea la bugetul local al comunei Gura Vaii de venituri din taxele §ii impozitele 

datorate pentru constructii rezidentiale ~i terenul aferent acestora; 
- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale 

comunitatii locale Gura Vaii, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al 
acestora. 

- prin vanzarea imobilului se transfera responsabilitatea cumparatorului, cu privire 
la respectarea protectiei mediului, prin luarea tuturor masurilor necesare pentru 
diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii 
populatiei si gestionarea eficlenta a de;;eurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de 
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare; 
Modalitatea de organizare a licita\iei : Tipul de llcitatie va fi licitatie publica cu oferte 
Date referitoare la procedura de vanzare 
► licftatia se va organiza ~i desfa~ura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii 

hotararii Consiliuluf Local la comunei Gura Vaii; 
► garantia de participare ce va fr depusa sau constituita prin scrisoare de garanatie 

bancara in vederea participarii la licitatia publica va fi in valoare de 10% din pretul de 
pornire la licitatie stabilit prin raportul de evaluare. 

► Cumparatorul achita pretul integral pana la data incheierii contractului de vanzare -
cumparare; 

► Taxele notariale ~i celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea Terenului se vor suporta 
de Cump_arator, potrivit prevederilor legale in_ vigoare. 

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 60 de zile. 

intocmit, 
Consilier achizitii publice, 

Tataru Mihaela Gina 

Pre,edinte de $edinta, 
Consilier local 

Contrasemneaza 
Secretar General al UAT 

Irim~ drei Cor)1e l:i u 
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CAIET DE SARCINI 

PENTRU VANZARE TEREN 

SITUAT I N INTRAVILANUL AMPLASAMENTULUI ROTUNDA, 
V V 

COMUNA GURA VAII, JUDET BACAU 



CAIET DE SARCINI 
-MODEL CADRU-

pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului situat in Comuna Gura Vaii, 
Amplasament Rotunda, judet Bacau 

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA UAT COMUNA GURA VAIi, str. 
Primariei, nr. 2, Cod 607220, Tel. 0371/407500, Fax. 0372/002112, E-mail 
primariaguravaii@yahoo.com, Web : www.uatcomunaguravaii.ro 

II.1. OBIECTUL LICITAJIEI: 
Vanzarea prin licitatie publica a imobilului situat in Amplasamentul Rotunda, 

comuna Gura Vaii, judet Bacau, inscris in Cartea Funciara nr. 62185/UAT Gura 
Vaii, nr. cadastral 62185, in suprafata totala utila de 316 m.p., imobilul 
apartine domeniului privat de interes local al Comunei Gura Vaii conform 
H.C.L. 
Il.2.FORMA DE LICITAJIE 
Vanzarea se face prin licitatie publica in conformitate cu prevederile O.U.G. 
nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ al Romaniei. 
II.3. ELEMENTE DE PREJ b 'b 
Pretul minim de pornire al licitatiei este de .) ... ? ... lei. 

II.4. TERMENE 
(l)Licitatia va avea loc in data ~i ora stabilita de vanzator prin : Dispozitia 
Primarului Comunei Gura Vaii privind organizarea licitatiei ~i anuntul 
procedurii, la sediul Primariei Comunei Gura Vaii din strada Primariei, nr. 2. 
(2)Termenul limita de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie ora 
16°0

, la sediul Primariei Comunei Gura Vaii, Registratura. 
(3)Autoritatea Contractanta poate sa incheie contractul de vanzare-cumparare 
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data 
comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului. 
( 4 )Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de 
maximum 30 de zile de la data incasarii pretului adjudecat de catre vanzator. 
11.S. MODALITAJI DE PLATA 
Cumparatorul va achita pretul adjudecat, pana la data incheierii contractului 
de vanzare-cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data 
comunicarii referitoare la atribuirea contractului. 
II.6. SANCJIUNI PENTRU NEINCHEIEREA CONTRACTULUI 
in cazul in care cumparatorul nu achita integral pretul contractului, in 

termenul prevazut la pct. 11.5. Modalitati de plata, din prezentul caiet de 
sarcini, acesta pierde garantia de participare ~i dreptul de ca~tigator. 



II.7. CUANTUMUL $1 NATURA GARANTIILOR 
(l)Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in 
cuantum de 10% lei din valoarea imobilului care face obiectul prezentului 
caiet de sarcini. 
(2) Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la 
Compartimentul Colectare Venituri, Casierie ~i Evidenta Patrimoniului sau prin 
Ordin de plata bancar depus in contul Comunei Gura Vaii, cod fiscal 4278108, 
cont nr. RO17TREZ0625006XXX000079, deschis la Trezoreria One~ti, cu 
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzare 
imobil situat in Amplasamentul Rotunda, Lot teren curti constructii in 
suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau. 
II.8. OFERTA 
(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile 
documentatiei de atribuire. 
(2)Oferta se redacteaza in limba romana ~i se depune intr-un singur exemplar 
semnat de cat re oferta nt. 
(3)Oferta se depune la sediul Primariei Comunei Gura Vaii din strada 
Primariei, nr. 2, ~i contine doua plicuri sigilate, unul exterior ~i unul interior, 
care se inregistreaza la Registratura Primariei, in ordinea primirii lor, 
precizandu-se data ~i ora. 
II.9. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA 
(l)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, 

romana sau straina, care indepline~te urmatoarele conditii : 
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de 

participare; 
b) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia 
de atribuire, in termenele prevazute in anuntul de licitatie; 
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor 
~i a contributiilor catre bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local; 
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare. 
(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata 
ca~tigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile Comunei Gura 
Vaii, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din 
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la 
desemnarea persoanei respective drept ca~tigatoare la licitatie. 
(3)Cetatenii straini ~i apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra 
imobilului numai 7n conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea 
Europeana ~i din alte tratate internationale la care Romania este parte, pe 
baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de Legea nr. 312/2005 privind 
dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de catre 
cetatenii straini ~i apatrizi, precum ~i de catre persoanele juridice straine, cu 
modificarile $i completarile ulterioare. 



II.10. CRITERII DE ATRIBUIRE privind evaluarea ofertelor pentru 
vanzarea unui imobil apartinand domeniului privat de interes local al Comunei 
Gura Vaii, Amplasament Rotunda, Lot teren curti constructii in suprafata de 
316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau. 
(l)Criteriul de atribuire fundamental este eel mai mare pret ofertat. 

III. INSTRUCJIUNI PENTRU OFERTANJI 
III.1. INFORMAJII GENERALE 
{l)In ziua §ii la ora precizata in Dispozitia Primarului Comunei Gura Vaii 
privind organizarea licitatiei §ii anuntul procedurii, publicat intr-un cotidian de 
circulatie nationala §ii intr-unul de circulatie locala ~i pe site-ul Primariei 
Comunei Gura Vaii, in prezenta comisiei de licitatie, participantii sunt invitati 
in sala. 
(2)Pre§iedintele comisiei da citire publicatlllor, conditiilor vanzarii, a listei 
participantilor, modului de desfa~urare a licitatiei §ii constata indeplinirea 
conditiilor legale de desfa§iurare. 
(3)Procedura de licitatie se poate desfa§iura numai daca, in urma publicarii 
anuntului de licitatie au fast depuse eel putin doua oferte valabile. 
(4)Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca 
efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie. 
(S)Comisia de licitare stabile§ite lista de participare in ordinea inregistrarii 
ofertelor depuse, in baza careia se admite participarea la licitatle. 
(6)Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de catre membrii 
comisiei de organizare a llcitatiei a documentelor de valabilitate/capabilitate 
depuse ~i inregistrate la Primaria Comunei Gura Vaii pentru licitatia 
respectiva, urmand ca in procesul-verbal sa consemneze in scris despre cele 
constatate. 
(7)in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fast depuse 
eel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa 
anuleze procedura ~i sa organizeze o noua licitatie. 
(B)Pentru· cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire 
aprobata pentru prima licitatie, iar licitatia va fi organizata rn acelea~i conditii. 
(9)in cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se 
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de 
licitatie. 
III.1.1. ORGANIZATORUL LICITAJIEI 
PRIMARIA COMUNEI GURA VAII, str. Primariei, nr. 2, telefon 0371 407500, 
III.2. CALENDARUL LICITAJIEI 
{l)Publicarea anuntului de licitatie se face dupa emiterea Dispozitiei 
Primarului privind organizarea licitatiei cu eel putin 20 de zile calendaristice 
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. 
(2)Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupa publicarea anuntului 
procedurii, contra cost, de la sediul Primariei Comunei Gura Vaii, strada 



Primariei, nr. 2, Compartiment Colectare Venituri, Casierie $i Evidenta 
Patrimoniului 
(3)Termenul limita de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie, ora 

16°0
, la sediul Primariei Comunei Gura Vaii, Registratura, termen stabilit prin 

: Dispozitia Primarului privind organizarea licitatiei ~i anuntul procedurii. 
(4)Deschiderea licitatiei va avea loc in data §ii ora stabilita de vanzator prin : 
Dispozitia Primarului Comunei Gura Vaii privind organizarea licitatiei §ii anuntul 
procedurii, la sediul Primariei Comunei Gura Vaii din strada Primariei, nr. 2. 
111.3. INSTRUCJIUNI PRIVIND CONJINUTUL DOCUMENTELOR 
Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt : un 
numar de doua plicuri, astfel : 

• Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate; 
• Plicul interior cu oferta propriu-zisa. _ 

III.4. DOCUMENTELE DE VALABILITATE/CAPABILITATE 
(l)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa 
oferta ~i va contine urmatoarele documente de valabilitate/capabilitate : 
- o fi§ia cu informatii generale privind ofertantul, semnata de ofertant, fara 
ingro~ari, §itersaturi sau modificari (model anexa nr. 1 la prezentul caiet de 
sarcini); 
- declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingro~ari, ~tersaturi sau 
modificari (model anexa nr. 2 la prezentul caiet de sarcini); 
- dovada achitarii datoriilor financiare catre Comuna Gura Vaii (certificat fiscal 
- original/copie legalizata sau conforma cu originalul, valabil la data depunerii 
ofertei); 
- dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat -
certificat de atestare fiscala ( originaljcopie legalizata sau conforma cu 
originalul, valabil la data depunerii ofertei ) eliberat de ANAF; 
- dovada achitarii datoriilor catre serviciul public subordonat Consiliului Local 
Gura Vaii : Serviciul de Utilitati Pub/ice, pentru persoanele fizice care au 
domiciliul sau detin imobile pe raza comunei Gura Vaii; 
- 7mputernicire pentru participare la licitatie, daca este cazul; 
- copie de pe actul de identitate al persoanei fizice participante; 
-copie de pe certificatul de inregistrare pentru persoanele juridice 
participante. 
- dovada privind plata garantiei de participare ~i a actului doveditor de intrare 
in posesia caietului de sarcini (copii). 
-Declaratia pe propria raspundere autentificata in fata Notarului 
public cu privire la neinstrainarea imobilului pentru o perioada de 
minim 5 ani de la data semnarii contractului de vanzare-cumparare. 
-Declaratia pe propria raspundere autentificata in fata Notarului 
Public cu privire la faptul ca in termen de maxim 3 ani de la data 
semnarii contractului de vanzare-cumparare se va autoriza in vederea 
edificarii de constructii. 



Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele ~i 
prenumele ofertantului, precum §i domlciliul acestuia. Sunt considerate oferte 
valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate/ capabilitate 
prevazute in caietul de sarcini. 
(2)Neprezentarea oricarui document prevazut in caietul de sarcini, atrage de 
drept eliminarea respectivelor oferte de a partlcipa la licitatie. • 
(3)Oferta trebuie sa cuprinda conditille prevazute in caietul de sarclni ~i alte 
obligatii pe care ofertantul ~I le asuma in cazul in care va ca~tiga licitatia. 
III.S. INSTRUCJIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR 
(l)La depunerea documentelor se va proceda astfel : 
► documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior in care va fi 
introdus plicul interior cu oferta propriu-zisa, pe care se va specifica : 
LICITATIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT IN Amplasamentul 
Rotunda, Lot teren in suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judetul Bacau. 
► pe plicul interior se inscriu numele §i prenumele ofertantului, precum ~i 
domiciliul acestuia. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 
_____ , ORA __ _ 
(2)Plicul se va depune la registratura Primariei comunei Gura Vaii. 
(3)Fiecare participant va depune o singura oferta, redactata in limba romana. 
( 4)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa ~i pana la 
data-limita pentru depunere, stabilita prin Dispozitia Primaru/ui comunei Gura 
Vaii ~i anuntul procedurii. 
(S)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in 
sarcina persoanei interesate. 
(6)Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita 
sau dupa expirarea datei-limita se returneaza nedeschisa. 
IIl.6. PRECIZARI PRIVIND GARANJIA DE PARTICIPARE LA LICITAJIE 
(l)Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, 
angajandu-se astfel sa semneze contractul, in cazul in care adjudeca imobilul. 
(2)Garantia de particlpare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de 
vanzare rezultata in urma licitatiei, pentru eel ce adjudeca imobilul respectiv. 
(3)Garantia de particlpare se pierde 1n cazul in care ofertantul ca~tigator i~i 
retrage oferta pe perioada de valabilitate sau 7n cazul in care nu semneaza 
contractul in termen. 
( 4)Valoarea garantiei de participare este de 10 % din valoarea imobilului in 
lei. 
(S)Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceea~i cu durata de 
valabilitate a ofertei, adica de 60 de zile de la data licitatiei. 
(6)Pentru persoanele fizice participante care nu au ca~tigat licltatia, fondurile 
constituite drept garantie se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15 
zile de la data adjudecarii. 
111.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENJA $I COMPETENJA COMISIEI 
DE LICITAJIE 
(l)Comisia de licitatie este compusa din 5 membri. 



(2)Comisia de licitatie raspunde de organizarea ~i desfa§urarea licitatiei, 
avand urmatoarele atributii : 
► dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comIsIeI 
intocme~te procesul-verbal Etapa I - deschidere plicuri exterioare, in care se 
va preciza rezultatul analizei care va fi semnat de catre toti membrii comisiei 
de evaluare !Ji de catre toti ofertantii; 
► in cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei eel 
putin doua oferte depuse ~i inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea 
plicurilor interioare; 
► dupa analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare 
stabile~te punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile criteriilor de 
atribuire, rezultat care va fi consemnat intr-un proces-verbal Etapa II -
deschidere plicuri interioare, ~i in termen de o zi lucratoare intocme~te un 
raport pe care ii transmite autoritatii contractante; 
► in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de pnmIre, 
ofertantul ca~tigator, cat ~i pe cei ale caror oferte au fast excluse, indicand 
motivele excluderii. 
(3) Etapele I $i II, respective evaluarea eligibilitatii $i evaluarea 
ofertei financiare nu se vor face in aceea$i zi, ci la date diferite. 

111.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $1 LIMBA 
FOLOSITA IN CORESPONDENTA $1 RELAJIILE INTRE PARTI 
(l)Documentele, notificarile, deciziile ~i alte comunicari, care trebuie 
transmise intre parti se vor face in forma scrisa sau a/ta forma care asigura 
inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a caror forma a fast prevazuta 
prin documentele licitatiei. 
(2)Toate documentele vor fi intocmite in limba romana. 
IIl.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE PENTRU DOCUMENTELE 
OFERTELOR 
Documentele depuse de ofertant, var fi semnate de persoanele desemnate 
legal pentru fiecare document, dupa caz. 
III.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI 
III.10 .1. Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand : 
(l)autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea 
contractului de vanzare in situatia in care se constata abateri grave de la 
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila 
incheierea contractului; 
(2)in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata 
in cazul in care sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii : 
a)in cadrul documentatiei de atribuire !Ji/Sau in modul de aplicare a procedurii 
de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea 
principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019; 



b )autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri 
corective, fara ca acestea sa conduca, la randul !or, la incalcarea principiilor 
prevazute de art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019; 
(3)autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor 
participantilor la procedura de licitatie, in eel mult 3 zile lucratoare de la data 
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care ace~tia ~i le-au creat prin 
depunerea ofertelor, cat ~i motivul concret care a determinat decizia de 
anulare; 
( 4 )poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei, cat ~i 
ulterior, pana la semnarea contractului de vanzare-cumparare, ofertantul 
despre care se dovede§te ca a furnizat informatii false in documentele de 
calificare. 
111.11. DEPUNEREA, SOLUJIONAREA $1 COMPETENJA REZOLVARII 
CONTESTAJIILOR 
Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes 
legitim printr-un act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de 
contencios administrativ competente, pentru anularea actului, obligarea 
autoritatii contractante de a emite un act, recunoa~terea dreptului pretins sau 
a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a 
contenciosului administrativ, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 
III.12. IV.DISPOZIJII FINALE 
(1)Costul documentatiei de licitatie este de 100 (una suta) lei. 
(2)Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare 1n 
forma autentica ~i a documentatiei legale pentru evidentierea ~i transcrierea 
dreptului de proprietate in Cartea Funciara vor fi suportate de cumparator. 
(3) Imobilul nu poate fr instrainat pentru o perioada de minim S(cinci) ani de 
la data semnarii contractului de vanzare-cumparare. 
( 4) Proprietarul are obligatia ca in term en de maxim 3 ani de la data semnarii 
contractului de vanzare cumparare de a edifica constructii(spatii de locuit) cu 
respectarea prevederilor Legii nr.50/1991 , actualizata, cu modificari ~i 
completari ulterioare. 
(5) Pentru nerespectarea prevederilor Cap. IV alin.(3) -(4) atrage dupa sine 
culpa cumparatorului , autoritatea contractanta avand dreptul la a solicita 
despagubiri, respectiv rezolutiunea contractului $i decadere~ din drepturi a 
proprietaruluL 

Pre~edinte de fediniii, 
Consilier local 

Irimia ~r If!/. 
' 

Contrasem neazl 
Secretar General al UAT 

Co anJiru 



Anexa nr. 1. la Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica 
a imobilului situate in Amplasamentul Rotunda, Lot teren curti 

constructii in suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau 

OFERTANT _______ __ _ 

FISA INFORMAJII GENERALE 

l)Ofertant ___ ____ ________ _ 
2)Domiciliul ofertant _________ ___ _ 
3)Telefon _______________ _ 
4 )Stare civila _______________ _ 
S)Profesia/Ocupatia ___________ _ 
Numele, prenumele ___ _________ _ 

Pre~edinte de $8dinta, 
Consilier local 

Irlmla ~ i -

Data 7ntocmirii, ~i semnatura _ _ ___ ____ _ 

Contrasemneaza 
Seer n I UAT 



Anexa nr. 2. la Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica 
a imobilului situat in Amplasamentul rotunda, Lot teren curti 

constructii in suprafata de 316 mp,comuna Gura Vaii, judei Bacau 

OFERTANT 
DECLARAJIE privind eligibilitatea 

Subsemnatul(a) _______________ , reprezentant al 
_____________ , in calitate de ofertant la licitatia publica 
privind vanzarea imobilului situat in Amplasamentul Rotunda, Lot teren curti 
constructii in suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau sub 
sanctiunea excluderii din procedura ~i a sanctiunilor aplicate faptei de fals in 
acte publice, declar pe proprie raspundere ca : 
- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul 
sindic; 
- mi-am 1ndeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor ~i contribu~iilor de 
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, 
in conformitate cu prevederile legate in vigoare in Romania; 
- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a 
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs ~i nu sunt 
pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor; 
- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei 
instante judecatore~ti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale 
sau pentru comiterea unei gre~eli in materie profesionala; 
- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante 
judecatore~ti pentru particlparea la activitati ale unei organizatii criminale, 
pentru coruptie, frauda ~ijsau spalare de bani; 
- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii 
indeplinirii criteriilor de calificare ~i selectie nu sunt false. 
Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete ~i corecte in 
fiecare detaliu ~i inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, 
in scopul verificarii ~i confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de 
care dispunem. inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma 
cu realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind 
falsul in declaratii. 
Numele, functia, ~tampila ~i semnatura Data intocmirii, reprezentantului legal 

Pre,edinte de fedinta, 
Consilier local 

IrimiaAn~ _ 

Contrasemneaza 
Seer~ r Ge ral al UAT 

Cornel P tiru 


