
ROMANIA 

JUDETUL BACAU 

COMUNA GURA VAII 

PRIMAR 

Loe.Gura Vaii, Strada Primariei , nr.2, Com. Gura Vaii, judet Bacau, Cp 607220 

Tel: 0371407500 Fax:0372002112, E-mail:primariaguravaii@yahoo.com 

Nr .......... ... . Jf ... .JOP .01.2024 

ANUNT 

TRANSPARENTA DECIZIONALA 

Primaria Gura Vaii anunta persoanele interesat ca in virtutea Codului Administrativ, Primarul 
comunei Gura Vaii, a initiat 

PROIECTUL DE HOTARARE privind vanzarea prin licitatie publica, 1n conditiile Jegii, a 
unui Jot de teren, ,n suprafata de 316 mp, apartinand domeniului privat al comunei Gura 

Vaii, judetul Bacau. 

Acestea pot fi consultate online la rubrica - Proiecte de hotarari pe site-ul 
www.uatcomunaguravaii.ro sau fizic la secretarul general al comunei Gura Vaii. 

Conform Legii Transparentei decizionale nr.52/2003 orice persoana interesata poate formula 
obiectiuni, recomandari ori completari , prin intermediul registraturii Primariei, numarul de 
fax 0372002112 sau e-mail: primariaguravaii@yahoo.com. 

Data Umita de depunere a obiectiunilor, opiniilor, recomandarilor ori completarilor:data 
proximei $edinte a consiliului local. 
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ROMANIA 
JUDETUL SAC.AU 
COMUNA GURA VA.II 
PRIMAR 
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GURA VA.II 

-Nr . ............. ~~ ........ / a! /01/2024 

=PROIECT DE HOTARARE= 
privind vanzarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a unui lot de teren , in suprafata de 

316 mp, apartinand domeniului privat al comunei Gura Vaii, judetul Bacau. 

Consiliul Local al comunei Gura Vaii, intrunit in tedinla ordinara in data de _ 
ianuarie 2024, legal constituita in prezenta unui numar de_ consilieri din cei 15 
ale~i 
Avand in vedere: 
- referatul de aprobare cu nr . ....... }f:! ..... ./ o!.01.2024 al Primarului Comunei Gura Vaii, 
Dom nu I Silviu Tinei; 
- raportul de Evaluare nr. -----~ 2024 intocmit de catre P.F.A.GAMAN IONUT 
ADRIAN, prin evaluator autorizat ANEVAR - Gaman Ionui Adrian;,.. 
- raportul Serviciului Buget , Finanie ~i Contabilitate nr ........ ?t .. / _Qf,01.2024, precum ~i 
avizele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Gura Vaii privind avizarea 
acestui proiect de hotarare; 

Prevederile: 
-Hotararii Consiliului Local al comunei Gura Vaii nr.26 din 26.02.2021 privind aprobarea 
normelor procedurale de vanzare prin licitatie publica a bunurilor imobile(terenuri + 
constructii) aflate in domeniul privat al comunei Gura Vaii. 
-Legii nr. 52 din 21 ianuarie 2003 (*republicata*) privind transparenta decizionala in 
administratia publica*). 
- art. 1650 alin. (1), art. 1652, art. 1657, art. 1660, art. 1666 alin. (1), art. 1672, art.1673, 
art.1676 $i art.1719 din Legea nr. 287 /2009 privind Codul Civil, cu modificarile $i 
completarile ulterioare; 
- prevederile art. 334 - 346, art.354 $i art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului cu 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ; 

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit."b", precum fi ale 
art.196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului cu nr. 57 /2019 
privind Codul administrativ; 

HOTAR.A.$TE: 

Art.1. - Se insu$e$te Raportul de Evaluare nr ................. /_.01.2024 intocmit de catre 
P.F.A.GAMAN IONUT ADRIAN, prin evaluator autorizat ANEVAR - Gaman Ionut Adrian, 
conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare. 



Art.2. - Se aproba vanzarea prin licitatie publica, io conditiile legii, a unui lot de teren , in 
suprafata de 316 mp, apartinand domeniului privat al comunei Gura Vaii, judetul Bacau ,aflat 
in intravilanul amplasamentului Rotunda, identificat conform Anexei nr.2, ce face parte 
integranta din prezenta hotarare. 

Art.3. - Se aproba Studiul de opc;ntunitate privind vanzarea prin licitatie publica in 
conditiile legii, a imobilului prevazut la art. 1, conform Anexei nr. 3, care face parte 
integranta din prezenta hotarare. 

Art.4. - Se aproba Documentatia de atribuire ~i Caietul de sarcini, pentru vanzarea 
prin licitatie publica cu depunere de oferte, in conditiile legii, a imobilului prevazut la art. 1, 
conform Anexei nr. 4, care face parte integranta din prezenta hotarare, precum §i suma de 
50 de lei, reprezentand contravaloarea achizitionarii acestuia. 

Art.5. - Pretul de pornire al licitatiei este eel prevazut in Raportul de Evaluare ~i nu poate fi 
mai mic decat acesta. 

Art.6. - Coristituirea comisiei de evaluare a ofertelor pentru organizarea §i desfi:1;;urarea 
licita~iei ~i comisiei de solutionare a contestatiilor privind procedura de organizare §i 
desfa!jurare a licitatiei se va face prin Dispozitia Primarului Comunei Gura Vaii. 

Art.7. - Toate cheltuielile generate de transferul dreptului de proprietate vor fi suportate de 
cumparator. 

Art.8. - Se imputernice~te, in baza acestei hotarari, d-I Tinei Silviu, in calitate de primar al 
comunei Gura Vaii sau d-I Lazar Ionel, in calitate de viceprimar al comunei Gura Vaii sau d­
i Pantiru Cornel in calitate de secretar general al comunei Gura Vaii sa reprezinte comuna 
Gura Vaii in fata notarului public, in vederea semnarii contractului de vanzare-cumparare. 

Art.9. - Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al comunei 
Gura Vaii, judetul Bacau, primarului comunei Gura Vaii, Institu~iei Prefectului - judetul Bacau, 
la cuno~tinta publ" u prin afi$are in Monitorul Oficial Local. 

Initiator, Pri 
Silviu TINE! 

Contrasemneaza 
Secretar Corn I Pantiru 
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ROMANIA 
JUDEJUL BACAU 
COMUNA GURA VAIi 
PRIMAR 
Nr ......... 11. .... JO! .01.2024 

REFERAT DE APROBARE 
AL PROIECTULUI DE HOTARARE 

privind vanzarea prin licitatie pub/ica, 1n conditiile legii, a unui lot de teren, 1n suprafata de 
316 mp, apartinand domeniului privat al comunei Gura Vaii, judetul Bacau. 

STIMATI CONSILIERI, 

Potrivit prevederilor art. 129 alin.(6) lit."b" din Ordonanta de urgenta a Guvernului cu nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul local "hotara~te vanzarea, darea in 
administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate 
privata a comunei,ora$ului sau municipiului, dupa caz, in onditiile legii". 
Avand in vedere: 
-Proiectul de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a unui lot de 
teren , in suprafata de 316 mp, apartinand domeniului privat al comunei Gura Vaii, judetul 
Bacau. 
- raportul de Evaluare nr ................. /2024 intocmit de catre P.F.A. GAMAN IONUT ADRIAN, 
prin evaluator autorizat ANEVAR - GAMAN IONUT ADRIAN; 
Prevederile: 
-Hotararii Consiliului Local al comunei Gura Vaii nr.26 din 26.02.2021 privind aprobarea 
normelor procedural de vanzare prin licitatie publica a bunurilor imobile(terenuri + 
constructii) aflate in domeniul privat al comunei Gura Vaii. 
- prevederile art. 1650 alin. (1), art. 1652, art. 1657, art. 1660, art. 1666 alin. (1), art. 
1672, art.1673, art.1676 ?i art.1719 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare; 
- prevederile art. 334 - 346, art.354 ~i art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului cu 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ; 
Pretul adjudecat la licitatie pentru teren se plate~te conform reglementarilor fiscal in vigoare. 
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica cu depunere de 
oferte cu plic inch is 
Scopul valorificarii bunurilor din domeniul privat are ca mobil, motivatie ?i oportunitate 
atragerea de sume la bugetul local pentru asigurarea fondurilor necesare investiiiilor in 
derulare, respective partea de cheltuieli neeligibile ori-cofinantari dar !?i pentru deschiderea 
de noi obiect ive de investitii, fapt pent ru care am init iat proiectul de hotarare amint it ?i ii 
supun dezbaterii ~i aprobarii de catre plenul reunit_al Consiliului Local Gura Vaii 
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ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
COMUNA GURA VAII 
SERVICIUL BUGET, FINANTE $I CONTABILITATE 
COMP.COLECTARE VENITURI, CASIERIE $1 EV.PATRIMONIULUI 
COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE 

qr 
Nr ......... ~ ....... / .Ql_.o~ .2024 

=RAPORT DE SPECIALITATE AL PROIECTULUI DE HOTARARE= 
privind vanzarea prin licitatie publica, 1n conditiile legii, a unui lot de teren, 1n suprafata de 316 

mp, apartinand domeniului privat al comunei Gura Vaii, judetul Bacau. 

STIMA TI CONSILIERI, 

Potrivit prevederilor art. 129 alin.(6) lit."b" din Ordonanta de urgenta a Guvernului cu nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul local "hotara~te vanzarea, darea 1n administrare, 
concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a 
comunei,ora~ului sau municipiului, dupa caz, in onditiile legii". 
Avand in vedere: 
-Proiectul de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica, rn conditiile legii, a unui lot de teren, rn 
suprafata de 316 mp, apartinand domeniului privat al comunei Gura Vaii, judetul Bacau. 
- raportul de Evaluare nr ................. /2024 intocmit de catre P.F.A.GAMAN IONUT ADRIAN, prin 
evaluator autorizat ANEVAR - GAMAN IONUT ADRIAN; 
Prevederile: 
-Hotararii Consiliului Local al comunei Gura Vaii nr.26 din 26.02.2021 privind aprobarea normelor 
procedural de vanzare prin licitatie publica a bunurilor imobile(terenuri + constructii) aflate in 
domeniul privat al comunei Gura Vaii. 
- prevederile art. 1650 alin. (1), art. 1652, art. 1657, art. 1660, art. 1666 alin. (1), art. 1672, 
art.1673, art.1676 ~i art.1719 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile $i 
completarile ulterioare; 
- prevederile art. 334 - 346, art.354 $i art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului cu nr. 57/2019 
privind Codul administrativ; 
Pretul adjudecat la licitatie pentru teren se plate§ite conform reglementarilor fiscal in vigoare. 

Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica cu depunere de 
oferte cu plic inchis. 

Scopul valorificarii bunurilor din domeniul privat are ca mobil, motivatie $i oportunitate 
atragerea de sume la bugetul local pentru asigurarea fondurilor necesare investitiilor in derulare, 
respective partea de cheltuieli neeligibile ori cofinantari dar ~i pentru deschiderea de noi obiective de 
investitii, fapt pentru care consideram proiectul de hotarare legal, oportun $i necesar putand fi supus 
dezbaterii $i aprobarii de catre Consiliul Local. 

$ef Serviciu 
Ec.Gheorghe Cioclu 

Comp.CVCEP 
Insp.superior Raileanu Daniela 

Comp.Achizitii Publice 
Cons.sup. Tataru Mihaela Gina 
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Anexa 3 la H.C.L. nr .............. /_/01.2024 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

PENTRU VANZARE TEREN 

SITUAT IN INTRAVILANUL AMPLASAMENTULUI ROTUNDA, 
V V 

COMUNA GURA VAIi, JUDET BACAU 



Date generale-premizele studiului de oportunitate 

Potrivit art.129, alin. (2), lite.) si alin (6) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local hotara~te cu privire 
la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al comunei. 

Vanzarea, concesionarea ~i inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile 
legii. 

Scopul elaborarii studiului de oportunitate 

Prezentare qenerala 

Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, prin valorificarea resurselor 
existente, furnizeaza comunei Gura Vaii, stabilitate ~i extindere economica solida. 

Motivat de faptul ca in prezent imobilul teren , este nelocuit ~i nu prezinta interes din 
partea administratiei locale de a construi vreun obiectiv in orizontul de a?teptare pe termen 
scurt, mediu sau lung, este oportun a fi valorificat prin vanzare, in vederea atragerii de 
venituri la bugetul local al comunei Gura Vaii cat si crearea unui climat care sa atraga 
investitori, care sa dezvolte zona din punct vedere economic si social .. Vazand succesul 
generat de vanzarea unui numar de 200 de imobile in acela?i amplasament, precum ~i 
faptul ca inca exista un interes crescut pentru achizitionarea de terenuri in acea locatie, 
pentru interesele prezentate mai jos 

Primaria impreuna cu Consiliul Local al comunei Gura Vaii, intentioneaza sa vanda 
Terenul Curii Construciii , situat in intravilanul amplasamentului ROTUNDA, 
comuna Gura Vaii , judet Bacau nr.cadastral 62185 , in suprafaia de 316 mp ce 
face parte din domeniul privat al comunei Gura Vaii. 

Terenul este situat in intravilanul comunei Gura Vaii, conform Planului Urbanistic 
Zonal, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Gura Vaii, nr. 11 din 02.04.2007. 

Imobilul teren, este identificat cu nr. cadastral 62185, si inscris in Cartea Funciara 
nr. 62185 

Vanzarea va avea loc prin organizarea unei proceduri de licitatie publica. 

Prin organizarea procedurii licitatiei publice, se urmare~te,atragerea de investitori 
care contribuie la dezvoltarea zonei din punct de vedere urbanistic, economic si social si 
care sa creeze in acela~i timp un cadru cu specific local dar in acela~i timp sa asigure o 
sustenabilitate ~i dezvoltare durabila ~i sa influenteze in mod benefic atragerea de alte 
investitii ~i, nu in ultimul rand, sa promoveze turismul in comuna ~i in zona. 



Elemente iuridice. te~ice si economice'odvind bunul imobil 

Elemente juridice 

► Denumirea § i categoria din care face parte: 
Imobil este situat 7n intravilanul amplasamentului Rotunda, comuna Gura Vaii, judetul 
Bacau si face parte din domeniul privat al comunei Gura Vaii. 

► Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat al comunei Gura 
Vaii 

► Persoana juridica care ii administreaza: 
Imobilul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directa a Consiliului Local 

al comunei Gura Vaii, judetul Bacau. 

► Titlul juridic in baza caruia este detinut: 
Imobilul apartine domeniului privat al comunei Gura Vaii, in administrarea directa a 

Consiliului Local al comunei Gura Vaii conform: 
- Hotararea Consiliului Local al comunei Gura Vaii, judetul Bacau nr.54/06.06.2022 

privind atestarea apartenentei la domeniul privat al unui numar de 42 imobile; 
Situatia juridica actuala: in prezent, imobilul propus, pentru a fi vandut face pa rte 

din domeniul privat al comunei Gura Vaii, judetul Bacau. 

► Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini. 

Elemente tehnice 
Imobilul situat in intravilanul comunei Gura Vaii, este format din teren curti 

constructii in suprafata totala de 316 mp, identificat cu nr. cadastral 62185, si inscris in 
Cartea Funciara nr. 62185 

► Adresa: Amplasament Rotunda, comuna Gura Vaii, judet Bacau 
► Vecjnatati: 

-la N- 62146 

-la E- teren UAT GURA VAIi 

-la V - drum satesc 

-la S - teren UAT GURA VAIi 

Plan de situatie: planul de situatie al imobilului care se scoate la licita~ie in vederea 
vanzarii este anexat la prezentul studiu de oportunitate. 

► Date Si condit ii urbanistice conform PUG, PUZ SI RLU a comunei Gura Vaii : 
Functiunea dominanta a zonei : zona de locuit -?i alte functiuni complementare. 

Functiuni complementare: retele tehnico-edilitare 

Functiuni interzise: orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu 
functiunea zonei. 

► Dotarea cu utilitat i: In zona nu exista retea de alimentare cu energie electrica J.T 220 
V, alimentarea cu apa , canalizare ~i gaze 
► Dotarile tehnico-edilitare au posibilitate de infiintare. 
► Accesul se face din doua drumuri locale(vicinale) si reteaua de drumuri locale 
adiacente. 



Elemente economice 
Motivele de ordin economic. financiar. social ~i de mediu care justifica vanzarea: 

Motivele de . ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica 
vanzarea terenului sunt: 

- valorificarea resurselor existente ; 
dezvoltarea investitiilor locale prin cre§terea ofertei de noi locuri de munca direct 
create; 

- asigurarea unei sustenabilitati §i a unei dezvoltari durabile; 
- atragerea de alte investitii ;;i, nu in ultimul rand, promovarea turismului in comuna 

§i in zona 
- atragerea la bugetul local al comunei Gura Vaii de venituri din taxele §i impozitele 

datorate pentru constructii rezidentiale ;;i terenul aferent acestora; 
- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale 

comunitatii locale Gura Vaii, precum si ridicarea gradului de civilizatie sl confort al 
acestora. 

- prin vanzarea imobilului se transfera responsabilitatea cumparatorului, cu privire 
la respectarea protectiei mediului, prin luarea tuturor masurilor necesare pentru 
diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii 
populatiei si gestionarea eficienta a de§eurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de 
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare; 
Modalitatea de organizare a licitatiei : Tipul de licitatie va fi licitatie publica cu oferte 
Date referitoare la procedura de vanzare 
► llcitatia se va organiza §i desfa§ura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii 

hotararii Consiliului Local la comunei Gura Vaii; 
► garantia de participare ce va fi depusa sau constituita prin scrisoare de garanatie 

bancara in vederea participarii la licitatia publica va fi in valoare de 10% din pretul de 
pornire la licitatie stabilit prin raportul de evaluare. 

► Cumparatorul achita pretul integral pana la data incheierii contractului de vanzare -
cumparare; 

► Taxele notariale §i celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea Terenului se var suporta 
de Cumparator, potrivit prevederilor legale in vigoare. 

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 60 de zile. 

intocmit, 
Consilier achizitii publice, 

Tataru Mihaela Gina 



ANEXA NR.4 LA H.C.L. NR ................ / ___ _ 

CAIET DE SARCINI 

PENTRU VANZARE TEREN 

SITUAT IN INTRAVILANUL AMPLASAMENTULUI ROTUNDA, 
COMUNA GURA VAil, JUDEJ BACAU 



CAIET DE SARCINI 
-MODEL CADRU-

pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului situat in Cornuna Gura Vaii, 
Amplasament Rotunda, judet Bacau 

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA UAT COMUNA GURA VAIi, str. 
Primariei, nr. 2, Cod 607220, Tel. 0371/407500, Fax. 0372/002112, E-mail 
primariaguravaii@yahoo.com, Web : www.uatcomunaguravaii.ro 

11.1. OBIECTUL LICITAJIEI: 
Vanzarea prin licitatie publica a imobilului situat in Amplasamentul Rotunda, 

comuna Gura Vaii, judet Bacau, inscris in Cartea Funciara nr. 62185/UAT Gura 
Vaii, nr. cadastral 62185, in suprafata totala utila de 316 m.p., imobilul 
apartine domeniului privat de interes local al Comunei Gura Vaii conform 
H .C.L. nr. 118/11.10. 2023. 
II.2.FORMA DE LICITAJIE 
Vanzarea se face prin licitatie publica in conformitate cu prevederile O.U.G. 
nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ al Romaniei. 
II.3. ELEMENTE DE PRET 
Pretul minim de pornire al licitatiei este de ............. lei. 

11.4. TERMENE 
(1)Licitatia va avea Joe in data ~i ora stabilita de vanzator prin : Dispozitia 
Primarului Comunei Gura Vaii privind organizarea licitatiei ~; anuntul 
procedurii, la sediul Primariei Comunei Gura Vaii din strada Primariei, nr. 2. 
(2)Termenul limita de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie ora 
16°0

, la sediul Primariei Comunei Gura Vaii, Registratura. · 
(3)Autoritatea Contractanta poate sa incheie contractul de vanzare-cumparare 
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data 
comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului. 
( 4 )Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal in term en de 
maximum 30 de zile de la data incasarii pretului adjudecat de catre vanzator. 
II.S. MODALITATI DE PLATA 
Cumparatorul va achita pretul adjudecat, pana la data incheierii contractului 
de vanzare-cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data 
comunicarii referitoare la atribuirea contractului. 
II.6. SANCJIUNI PENTRU NEINCHEIEREA CONTRACTULUI 
in cazul in care cumparatorul nu achita integral pretul contractului, in 

termenul prevazut la p_ct. 11.5. Modalitati de plata, din prezentul caiet de 
sarcini, acesta pierde garantia de participare ~i dreptul de ca~tigator. 



11.7. CUANTUMUL $I NATURA GARANJIILOR 
(l)Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in 
cuantum de 10% lei din valoarea imobilului care face obiectul prezentului 
caiet de sarcini. 
(2) Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la 
Compartimentul Colectare Venituri, Casierie ~; Evidenta Patrimoniului sau prin 
Ordin de plata bancar depus in contul Comunei Gura Vaii, cod fiscal 4278108, 
cont nr. RO17TREZ0625006XXX000079, deschis la Trezoreria One$ti, cu 
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzare 
imobil situat in Amplasamentul Rotunda, Lot teren curti constructii in 
suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau. 
Il.8. OFERTA 
(l)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile 
documentatiei de atribuire. 
(2)Oferta se redacteaza in limba romana §ii se depune intr-un singur exemplar 
semnat de catre ofertant. 
(3)Oferta se depune la sediul Primariei Comunei Gura Vaii din strada 
Primariei, nr. 2, §ii contine doua plicuri sigilate, unul exterior §ii unul interior, 
care se inregistreaza la Registratura Primariei, in ordinea primirii lor, 
precizandu-se data §ii ora. 
Il.9. PARTICIPANJII LA LICITAJIA PUBLICA 
(l)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, 

romana sau straina, care indepline§ite urmatoarele conditii : 
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de 

pa rti cipa re; 
b) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia 
de atribuire, in termenele prevazute in anuntul de licitatie; 
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor 
§i a contributiilor catre bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local; 
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare. 
(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fast desemnata 
ca~tigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile Comunei Gura 
Vaii, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit. pretul, din 
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la 
desemnarea persoanei respective drept ca§itigatoare la licitatie. 
(3)Cetatenii straini ~i apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra 
imobilului numai in conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea 
Europeana ~i din alte tratate internationale la care Romania este parte, pe 
baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de Legea nr. 312/2005 privind 
dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de catre 
cetatenii straini §i apatrizi, precum §ii de catre persoanele juridice straine, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare. 
II.10.. CRITERII DE ATRIBUIRE privind evaluarea ofertelor pentru 
vanzarea unui imobil apartinand domeniului privat de interes local al Comunei 



Gura Vaii, Amplasament Rotunda, Lot teren curti constructii in suprafata de 
316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau. 
(l)Criteriul de atribuire fundamental este eel mai mare pret ofertat. 

III. INSTRUCJIUNI PENTRU OFERTANJI 
111.1. INFORMAJII GENERALE 
(l)In ziua ~i la ora precizata in Dispozitia Primarului Comunei Gura Vaii 
privind organizarea licitatiei ~i anuntul procedurii, publicat intr-un cotidian de 
circulatie nationala §ii intr-unul de circulatie locala §ii pe site-ul Primariei 
Comunei Gura Vaii, in prezenta comisiei de licitatie, participantii sunt invitati 
in sala. 
(2)Pre~edintele. comisiei da citire publicatiilor, conditiilor vanzarii, a listei 
participantilor, modului de desfa~urare a licitatiei ~i constata indeplinirea 
conditiilor legale de desfa§iurare. 
(3)Procedura de licitatie se poate desfa§iura numai daca, in urma publicarii 
anuntului de licitatie au fost depuse eel putin doua oferte valabile. 
( 4 )Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca 
efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie. 
(S)Comisia de licitare stabile~te lista de participare. in ordinea inregistrarii 
ofertelor depuse, in baza careia se admite participarea la licitatie. 
(6)Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de catre membrii 
comisiei de organizare a licitatiei a documentelor de valabilitate/capabilitate 
depuse ~i inregistrate la Primaria Comunei Gura Vaii pentru licitatia 
respectiva, urmand ca in procesul-verbal sa consemneze in scris despre cele 
constatate. 
(7)In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fast depuse 
eel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa 
anuleze procedura ~i sa organizeze o noua licitatie. 
(8)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire 
aprobata pentru prima licitatie, iar licitatia va fi organizata in acelea~i conditii. 
(9)In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se 
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de 
licitatie. 
111.1.1. ORGANIZATORUL LICITAJIEI 
PRIMARIA COMUNEI GURA VAII, str. Primariei, nr. 2, telefon 0371 407500, 
III.2. CALENDARUL LICITAJIEI 
(l)Publicarea anuntului de licitatie se face dupa emiterea Dispozitiei 
Primarului privind organizarea licitatiei cu eel putin 20 de zile calendaristice 
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. 
(2)Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupa publicarea anuntului 
procedurii, contra cost, de la sediul Primariei Comunei Gura Vaii, strada 
Primariei, nr. 2, Compartiment Colectare Venituri, Casierie ~i Evidenta 
Patrimoniului 



(3)Termenul limita de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie, ora 
16°0

, la sediul Primariei Comunei Gura Vaii, Registratura, termen stabilit prin 
: Dispozitia Primaru/ui privind organizarea licitatiei ~i anuntul procedurii. 
( 4 )Deschiderea licitatiei va avea loc in data ~i ora stabilita de vanzator prin : 
Dispozitia Primarului Comunei Gura Vaii privind organizarea licitatiei ~i anuntul 
procedurii, la sediul Primariei Comunei Gura Vaii din strada Primariei, nr. 2. 
111.3. INSTRUCJIUNI PRIVIND CONJINUTUL DOCUMENTELOR 
Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt : un 
numar de doua plicuri, astfel : 

• Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate; 
• Plicul interior cu oferta propriu-zisa. 

III.4. DOCUMENTELE DE VALABILITATE/CAPABILITATE 
{l)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa 
oferta ~i va contine urmatoarele documente de valabilitate/capabilitate : 
- o fi~a cu informatii generale privind ofertantul, semnata de ofertant, fara 
ingro~ari, ~tersaturi sau modificari (model anexa nr. 1 la prezentul caiet de 
sarcini); 
-:- declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingro§iari, §tersaturi sau 
modificari (model anexa nr. 2 la prezentul caiet de sarcini); 
- dovada achitarii datoriilor financiare catre Comuna Gura Vaii (certificat fiscal 
- original/copie legalizata sau conforma cu originalul, valabil la data depunerii 
ofertei); 
- dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat -
certificat de atestare fiscala (original/copie legalizata sau conforma cu 
originalul, valabil la data depunerii ofertei ) eliberat de ANAF; 
- dovada achitarii datoriilor catre serviciul public subordonat Consiliului Local 
Gura Vaii : Serviciul de Utilitati Publice, pentru persoanele fizice care au 
domiciliul sau detin imobile pe raza comunei Gura Vaii; 
- imputernicire pentru participare la licitatie, daca este cazul; 
- copie de pe actul de identitate al persoanei fizice participante; 
-copie de pe certificatul de inregistrare pentru persoanele juridice 
participante. 
- dovada privind plata garantiei de participare §i a actului doveditor de intrare 
in posesia caietului de sarcini (copii). 
-Declaratia pe propria raspundere autentificata in fata Notarului 
public cu privire la neinstrainarea imobilului pentru o perioada de 
minim 5 ani de la data semnarii contractului de vanzare-cumparare. 
-Declaratia pe propria raspundere autentificata in fata Notarului 
Public cu privire la faptul ca in termen de maxim 3 ani de la data 
semniiril contractului de vanzare-cwn.p.lr.are se va autocizain--Ve~ea 
edificarii de constructii. 

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se 7nscriu numele ~i 
prenumele ofertantului, precum §ii domiciliul acestuia. Sunt considerate oferte 



valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate/capabilitate 
prevazute in caietul de sarcini. 
(2)Neprezentarea oricarui document prevazut in caietul de sarcini, atrage de 
drept eliminarea respectivelor oferte de a participa la licitatie. 
(3)Oferta trebuie sa cuprinda conditiile prevazute in caietul de sarcini ~i alte 
obligatii pe care ofertantul §i le asuma in cazul in care va ca~tiga licitatia. 
III.5. INSTRUCJIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR 

{l)La depunerea documentelor se.va proceda astfel : 
► documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior in care va fi 
introdus plicul interior cu oferta propriu-zisa, pe care se va specifica : 
LICITAJIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT IN Amplasamentul 
Rotunda, Lot teren in suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judetul Bacau. 
► pe plicul interior se inscriu numele §i prenumele ofertantului, precum §i 
domiciliul acestuia. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 
_____ , ORA __ _ 
(2)Plicul se va depune la registratura Primariei comunei Gura Vaii. 
(3)Fiecare participant va depune o singura oferta, redactata in limba romana. 
( 4 )Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la 
data-limita pentru depunere, stabilita prin Dispozitia Primarului comunei Gura 
Vaii ~i anuntul procedurii. 
(S)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in 
sarcina persoanei interesate. 
(6)Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita 
sau dupa expirarea datei-limita se returneaza nedeschisa. 
III.6. PRECIZARI PRIVIND GARANJIA DE PARTICIPARE LA LICITAJIE 
(l)Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, 
angajandu-se astfel sa semneze contractul, in cazul in care adjudeca imobilul. 
(2)Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de 
vanzare rezultata in urma licitatiei, pentru eel ce adjudeca imobilul respectiv. 
(3)Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul ca~tigator i~i 
retrage oferta pe perioada de valabilitate sau in cazul in care nu semneaza 
contractul in termen. 
( 4)Valoarea garantiei de participare este de 10 % din valoarea imobilului in 
lei. 
(S)Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceea~i cu durata de 
valabilitate a ofertei, adica de 60 de zile de la data licitatiei. 
(6)Pentru persoanele fizice participante care nu au ca~tigat licitatia, fondurile 
constituite drept garantie se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15 
zile de la data adjudecarii. 
III.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENJA $1 COMPETENJA COMISIEI 
DE LICITAJIE 
(1)Comisia de licitatie este compusa din 5 membri. 
(2)Comisia de licitatie raspunde de organizarea §i desfa~urarea licitatiei, 
avand urmatoarele atributii : 



► dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comIsIeI 
intocme~te procesul-verbal Etapa I - deschidere plicuri exterioare, in care se 
va preciza rezultatul analizei care va fi semnat de catre toti membrii comisiei 
de evaluare ~i de catre toti ofertantii; 
► in cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei eel 
pu~in doua oferte depuse ~i inregistrate pentru licita~ie se trece la analizarea 
plicurilor interioare; 
► dupa analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare 
stabile~te punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile criteriilor de 
atribuire, rezultat care va fi consemnat intr-un proces-verbal Etapa II -
deschidere plicuri interioare, ~i in termen de o zi lucratoare intocme~te un 
raport pe care ii transmite autoritatii contractante; 
► in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de pnmIre, 
ofertantul ca~tigator, cat ~i pe cei ale caror oferte au fost excluse, indicand 
motivele excluderii. 
(3) Etape/e I $i II, respective evaluarea eligibilitatii Ji evaluarea 
ofertei financiare nu se vor face in aceeaJi zi, ci la date diferite. 

III.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA 
FOLOSITA IN CORESPONDENTA $1 RELATIILE INTRE PARJI 
(l)Documentele, notificarile, deciziile ~i alte comunicari, care trebuie 
transmise intre parti se vor face in forma scrisa sau alta forma care asigura 
inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a caror forma a fost prevazuta 
prin documentele licitatiei. 
(2)Toate documentele vor fi intocmite in limba romana. 
III.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE PENTRU DOCUMENTELE 
OFERTELOR 
Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de persoanele desemnate 
legal pentru fiecare document, dupa caz. 
III.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI 
III.10.1. Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand : 
(l)autoritatea. contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea 
contractului de vanzare in situatia in care se constata abateri grave de la 
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila 
incheierea contractului; 
(2)in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata 
in cazul in care sunt rndeplinite cumulativ urmatoarele conditii : 
a)in cadrul documentatiei de atribuire ~i/sau in modul de aplicare a procedurii 
de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea 
principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019; 
b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri 

corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor 
prevazute de art. 311 din Q;U.G. nr. 57/2019; 



(3)autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor 
participantilor la procedura de licitatie, in eel mult 3 zile lucratoare de la data 
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care ace~tia ~i le-au creat prin 
depunerea ofertelor, cat ~i motivul concret care a determinat decizia de 
anulare; 
(4)poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei, cat $i 
ulterior, pana la semnarea contractului de vanzare-cumparare, ofertantul 
despre care se dovede§ite ca a furnizat informatii false in documentele de 
ca lifi ca re. 
III.11. DEPUNEREA, SOLUJIONAREA $1 COMPETENJA REZOLVARII 
CONTESTAJIILOR 
Grice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes 
legitim printr-un act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de 
contencios administrativ competente, pentru anularea actului, obligarea 
autoritatii contractante de a emite un act, recunoa§terea dreptului pretins sau 
a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a 
contenciosului administrativ, cu modificarile §ii completarile ulterioare. 
111.12. IV.DISPOZIJII FINALE 
(l)Costul documentatiei de licitatie este de 100 (una suta) lei. 
(2)Cheltuieli/e ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare in 
forma autentica §ii a documentatiei legale pentru evidentierea ~i transcrierea 
dreptului de proprietate in Cartea Funciara vor fi suportate de cumparator. 
(3) Imobilul nu poate fi instrainat pentru o perioada de minim S(cinci) ani de 
la data semnarii contractului de vanzare-cumparare. 
( 4) Proprietarul are obligatia ca in termen de maxim 3 ani de la data semnarii 
contractului de vanzare cumparare de a edifica constructii(spatii de locuit) cu 
respectarea prevederilor Legii nr.50/1991 , actualizata, cu modificari ~i 
completari ulterioare. 
(5) Pentru nerespectarea prevederilor Cap. IV alin.(3) -(4) atrage dupa sine 
culpa cumparatorului , autoritatea contractanta avand dreptul la a solicita 
despagubiri, respectiv rezolutiunea contractului ~i decaderea din drepturi a 
proprietarului. 

Initiator, P 
Silviu TIN 

Contrasemneaza 
Secretar General al comunei 

Cornel Pantiru 



Anexa nr. 1. la Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica 
a imobilului situate in Amplasamentul Rotunda, Lot teren curti 

constructii in suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau 

OFERTANT _________ _ 

FI$A INFORMAJII GENERALE 

1)0fertant _______________ _ 
2)Domiciliul ofertant ____________ _ 
3)Telefon _______________ _ 
4 )Stare civila ______ _________ _ 
S)Profesia/Ocupatia ___________ _ 
Numele, prenumele ____________ _ 

Initiator, P 1 

Silviu TIN I 

Data 7ntocmirii, ~i semnatura ________ _ 

Contrasemneaza 
Secretar General al comunei 

Cornel Pantiru 



Anexa nr. 2. la Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica 
a imobilului situat in Amplasamentul rotunda, Lot teren curti 

constructii in suprafata de 316 mp,comuna Gura Vaii, judet Bacau 

OFERTANT 
DECLARAJIE privind eligibilitatea 

Subsemnatul(a) _ ______ ________ , reprezentant al 
_____________ , in calitate de ofertant la licitatia publica 
privind vanzarea imobilului situat in Amplasamentul Rotunda, Lot teren curti 
constructii in suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau sub 
sanctiunea excluderii din procedura ~i a sanctiunilor aplicate faptei de fals in 
acte publice, declar pe proprie raspundere ca : 
- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul 
sindic; 
- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor §ii contributiilor de 
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, 
in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania; 
- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a 
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs ~i nu sunt 
pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor; 
- nu am fast condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei 
instante judecatore~ti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale 
sau pentru comiterea unei gre~eli in materie profesionala; 
- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante 
judecatore!]ti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, 
pentru coruptie, frauda ~i/sau spalare de bani; 
- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii 
indeplinirii criteriilor de calificare ~i selectie nu sunt false. 
Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete ~i corecte in 
fiecare detaliu ~i inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, 
in scopul verificarii ~i confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de 
care dispunem. inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma 
cu realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind 
falsul Tn declaratii. 
Numele, fu . ia, ~tampila ~i semnatura Data intocmirii, reprezentantului legal 

\ 
l l 

Contrasem neaza 
Secretar General _aLcomunei­

Cornel Pantiru 


