ANEXA NR.4 LA H.C.L. NR. cooodesrurnnn, /Lol

CAIET DE SARCINI

PENTRU VANZARE TEREN

SITUAT IN INTRAVILANUL AMPLASAMENTULUI ROTUNDA,
COMUNA GURA VAII, JUDET BACAU



CAIET DE SARCINI
-MODEL CADRU-
pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului situat in Comuna Gura Vaii,
Amplasament Rotunda, judet Bacau

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA UAT COMUNA GURA VAII, str.
Primariei, nr. 2, Cod 607220, Tel. 0371/407500 Fax 0372/002112 E-mail :

(B

primariaguravaii@yahoo.com, Web : vovww aioamoraaurmy i

I1.1. OBIECTUL LICITATIEI:
Vanzarea prin licitatie publicd a imobilului situat in Amplasamentul Rotunda,

comuna Gura Vaii, judet Bacau, inscris in Cartea Funciard nr. 62185/UAT Gura
Vaii, nr. cadastral 62185, in suprafatd totalda utild de 316 m.p., imobilul
apartine domeniului privat de interes local al Comunei Gura Vaii conform

H.C.L.

I1.2.FORMA DE LICITATIE

Vanzarea se face prin licitatie publicéd in conformitate cu prevederile O.U.G.
nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ al Romaniei,

I1.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul minim de pornire al licitatiei este de 2025 lei.

I1.4. TERMENE

(1)Licitatia va avea loc in data si ora stabilitd de vanzator prin : Dispozitia
Primarului Comunei Gura Vaii privind organizarea licitatiei si anuntui
procedurii, 'a sediul Primariei Comunei Gura Vaii din strada Primariei, nr. 2.
(2)Termenul limitd de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie ora
16°°, la sediul Primdriei Comunei Gura Vail, Registraturad.

(3)Autoritatea Contractantd poate sd incheie contractul de vanzare-cumparare
numai dupa Tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

(4)Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data incasarii pretului adjudecat de catre vanzator.
I1.5. MODALITATI DE PLATA

Cumparatorul va achita pretul adjudecat, pand la data incheierii contractului
de vanzare-cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data
comunicarii referitoare la atribuirea contractului.

I1.6. SANCTIUNI PENTRU NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

In cazul in care cumpérdtorul nu achitd integral pretul contractului, in
termenul prevazut la pct. I1.5. Modalitati de plata, din prezentul caiet de
sarcini, acesta pierde garantia de participare si dreptul de castigator.



I1.7. CUANTUMUL $SI NATURA GARANTIILOR

(1)Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in
cuantum de 10% lei din valoarea imobilului care face obiectul prezentului
caiet de sarcini.

(2) Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct ia
Compartimentul Colectare Venituri, Casierie si Evidenta Patrimoniului sau prin
Ordin de plata bancar depus in contul Comunei Gura Vaii, cod fiscal 4278108,
cont nr. RO17TREZ0625006XXX000079, deschis la Trezoreria Onesti, cu
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzare
imobil situat in Amplasamentul Rotunda, Lot teren curti constructii in
suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau.

I11.8. OFERTA

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2)Oferta se redacteaza in limba romana si se depune intr-un singur exemplar
semnat de catre ofertant.

(3)Oferta se depune la sediul Primdriei Comunei Gura Vaii din strada
Primariei, nr. 2, si contine doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se Iinregistreaza la Registratura Primdériei, In ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.

II.9. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,
romana sau straind, care indeplineste urmatoarele conditii :

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inciusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia
de atribuire, in termenele prevazute in anuntul de licitatie;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetui local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
castigdtoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile Comunei Gura
Vaii, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de ia
desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

(3)Cetdtenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra
imobilului numai Tn conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Unijunea
Europeana si din alte tratate internationale la care Romania este parte, pe
baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de Legea nr. 312/2005 privind
dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de cdtre
cetdtenii strdini gi apatrizi, precum gi de catre persoanele juridice straine, cu
modificarile si completarile ulterioare.



I1I1.10. CRITERII DE ATRIBUIRE privind evaluarea ofertelor pentru
vanzarea unui imobil apartindnd domeniului privat de interes focal al Comunej
Gura Vail, Amplasament Rotunda, Lot teren curti constructii in suprafata de

316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau.
(1)Criteriul de atribuire fundamental este cel mai mare pret ofertat.

III. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

III:I. INFORMATII GENERALE

(1)In ziua si la ora precizata n Dispozitia Primarului Comunei Gura Vaii
privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, publicat intr-un cotidian de
circulatie nationalda si intr-unul de circulatie locald si pe site-ul Primariei
Comunei Gura Vaii, In prezenta comisiei de licitatie, participantii sunt invitati
in sala.

(2)Presedintele comisiei da citire publicatiilor, conditiilor vanzarii, a liste
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea
conditiilor legale de desfasurare.

(3)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicari
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valaoie
(4)YDepunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca
efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

(5)Comisia de licitare stabileste lista de participare in ordinea inregistrarii
ofeftelor depuse, in baza cadreia se admite participarea la licitatie.
(6)Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de catre menibrii
comisiei de organizare a licitatiei a documentelor de valabilitate/capabiiitate
depuse si inregistrate la Primaria Comunei Gura Vaii pentru licitagiz
respectivda, urmand ca in procesul-verbal sa consemneze in scris despre cele
constatate.

(7YIn cazu!l in care, in urma publicadrii anuntului de licitatie nu au fost depuse
ce!l putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd so
anuleze procedura §i sd organizeze o noua licitatie.

(8)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie, iar licitatia va fi organizatd in aceleasi conditii
(9)In cazul in care In cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se
depune nicio ofertd valabilda, autoritatea contractanta anuleaza procedura de
licitatie.

II1.1.1. ORGANIZATORUL LICITATIEI

PRIMARIA COMUNEI GURA V,&II, str. Primariei, nr. 2, telefon 0271 407501,
I1I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

(1)Publicarea anuntului de licitatie se face dupa emiterea Dispoziiiei
Primarului privind organizarea licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(2)Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupd publicarea anuniulu.
procedurii, contra cost, de la sediul Primériei Comunei Gura Vaii, strads



Primariei, nr. 2, Compartiment Colectare Venituri, Casierie si Eviden
Patrimoniului
(3)Termenul limita de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie, o/
16°°, la sediul Primariei Comunei Gura Vaii, Registraturd, termen stabilit prin

Dispozitia Primarului privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii.
(4)Deschiderea licitatiei va avea loc in data si ora stabilitd de vanzator prin :
Dispozitia Primarului Comunei Gura Vaii privind organizarea licitatiei si anuni.!
procedurii, la sediul Primariei Comunei Gura Vaii din strada Primariei, nr. 2.
III.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELO#R
Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt : un
numar de doud plicuri, astfel :

» Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;

» Plicul interior cu oferta propriu-zisa.
I11.4. DOCUMENTELE DE VALABILITATE/CAPABILITA™E
(1)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru -are -itc do o
oferta gi va contine urmatoarele documente de valabilitate/capabilitate :
- 0 fisa cu informatii generale privind ofertantul, semnatd de ofertant, i
ingrosari, stersaturi sau modificari (model anexa nr. 1 la prezentul caiet de
sarcini);
- declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersdturl saii
modificari (model anexa nr. 2 la prezentul caiet de sarcini);
- dovada achitarii datoriilor financiare cdtre Comuna Gura Vaii {(certificat iisca.
- original/copie legalizata sau conforma cu originalul, valabil la data depuneri
ofertei);
- dovada privind achitarea datoriilor financiare cdtre bugetul de stat -
certificat de atestare fiscala (original/copie legalizatd sau conformd c<u
originalul, valabil la data depunerii ofertei ) eliberat de ANAF;
- dovada achitdrii datoriilor cadtre serviciul public subordonat Cousiliuiui Loca.
Gura Vdii : Serviciul de Utilitati Publice, pentru persoanele fizice care o
domiciliul sau detin imobile pe raza comunei Gura Vdii;
- Imputernicire pentru participare la licitatie, dacd este cazul;
- copie de pe actul de identitate al persoanei fizice participante;
-copie de pe certificatul de Iinregistrare pentru persoanele juridice
participante.
- dovada privind plata garantiei de participare si a actului doveditor de intrare
in posesia caietului de sarcini (copii).
-Declaratia pe propria raspundere autentificata in fata Notarului
public cu privire la neinstrdinarea imobilului pentru o perioada dc:
minim 5 ani de la data semnarii contractului de vanzare-cumparare.
-Declaratia pe propria raspundere autentificata in fata Notarului
Public cu privire la faptul cd in termen de maxim 3 ani de la datz
semnarii contractului de vanzare-cumparare se va autoriza ir: veder =
edificarii de constructii.



Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele gi
prenumele ofertantului, precum si domiciliul acestuia. Sunt considerate oferte
valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate/capabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(2)Neprezentarea oricarui document prevazut in caietul de sarcini, atrage de
drept eliminarea respectivelor oferte de a participa la licitatie.

(3)Oferta trebuie sd cuprindd conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte
obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia.
II1.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

(1)La depunerea documentelor se va proceda astfel :

» documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior in care va fi
introdus plicul interior cu oferta propriu-zisa, pe care se va specifica
LICITATIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT IN Amplasamentul
Rotunda, Lot teren in suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judetul Bacau.

» pe plicul interior se inscriu numele si prgnuvmele ofertantului, precum si
domiciliul acestuia. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE
, ORA __

(2)Plicul se va depune la registratura Primariei comunei Gura Vaii.

(3)Fiecare participant va depune o singura ofertd, redactatd in limba romana.
(4)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data-limita pentru depunere, stabilité prin Dispozitia Primaruiui comunei Gura
Vdii si anuntul procedurii.

(5)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

(6)Oferta depusa la o altd adresd a autoritdtii contractante decéat cea stabilitd
sau dupa expirarea datei-limitd se returneaza nedeschisa.

1I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
(1)Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie,
angajandu-se astfel sa semneze contractul, in cazul in care adjudecd imobilu!.
(2)Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de
vanzare rezultata in urma licitatiei, pentru cel ce adjudecd imobilul respectiv.
(3)Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cagtigator isi
retrage oferta pe perioada de valabilitate sau in cazul in care nu semneazd
contractul in termen.

(4)Valoarea garantiei de participare este de 10 % din valoarea imaobilului in
lei.

(5)Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de
valabilitate a ofertel, adica de 60 de zile de la data licitatiei.

(6)Pentru persoanele fizice participante care nu au castigat licitatia, fondurile
constituite drept garantie se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15

zile de la data adjudecarii.
II1.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEX

DE LICITATIE
(1)Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.



(2)Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiel,
avand urmatoarele atributii :

» dupa analizarea continutuiui plicurilor exterioare, secretarul comisiei
intocmeste procesul-verbal Etapa I - deschidere plicuri exterioare, in care se
va preciza rezultatul analizei care va fi semnat de catre toti membrii coniisic
de evaluare si de catre toti ofertantii;

» in cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei cel
putin doud oferte depuse si inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea
plicurilor interioare;

» dupd analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare
stabilegte punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile criteriilor de
atribuire, rezultat care va fi consemnat intr-un proces-verbal Etapa IT
deschidere plicuri interioare, si in termen de o zi lucrdtoare intocmeste un
raport pe care il transmite autoritatii contractante;

» In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare do primiro
ofertantul castigator, cét si pe cei ale cdror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(3) Etapele I si II, respective evaluarea eligibilitdtii si evaluarea
ofertei financiare nu se vor face in aceeasi zi, ci Ia date diferite.

IIL.8. PRUEE:IZIV\RI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE S$SI LIMBA
FOLOSITA IN CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI
(1)Documentele, notificdrile, deciziile si alte comunicari, care trebuie
transmise intre parti se vor face In forma scrisd sau altd forma care asigura
inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a caror forma a fost prevazuta
prin documenteie licitatiei.

(2)Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

II1.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE PENTRU DOCUMENTELE
OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de persoanele desemnate
legal pentru flecare document, dupa caz.

I11.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

I111.10.1. Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand :

(1)autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteazad procedura de licitatie sau fac imposibild
incheierea contractului;

(2)in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd
in cazul in care sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii :

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute la art. 311 din 0.U.G. nr. 57/03.07.2019;



b)autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mdsuri
corective, fard ca acestea sd conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor
prevazute de art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019;

(3)autoritatea contractantda are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel muit 3 zile lucratoare de la data
anuldrii, atat fncetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare;

(4)poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul licitatiei, cat si
ulterior, pand la semnarea contractului de vanzare-cumparare, ofertantul
despre care se dovedeste céd a furnizat informatii false in documentele de

calificare.
II1.11. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARI?

CONTESTATIILOR

Orice persoand care se considerd vatamatd intr-un drept ori intr-un interes
legitim printr-un act al autoritdtii contractante, se poate adresa instantei de
contencios administrativ competente, pentru anularea actului, obligarea
autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau
a interesului legitim, In conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 3
contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

II1.12,. IV.DISPOZITII FINALE

(1)Costul documentatiei de licitatie este de 100 (una suta) lei.

(2)Cheituielile ocazionate de incheierea contractului de vénzare-cumparare in
forma autentica si a documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea
dreptului de proprietate in Cartea Funciard vor fi suportate de cumparator.

(3) Imobilul nu poate fi Instrdinat pentru o perioada de minim 5(cinci) ani de
[a data semnarii contractului de vanzare-cumparare.

(4) Proprietarul are obligatia ca in termen de maxim 3 ani de la data semnarii
contractului de vanzare cumparare de a edifica constructii(spatii de locuit) cu
respectarea prevederilor Legii nr.50/1991 , actualizatd, cu modificari si
completari ulterioare.

(5) Pentru nerespectarea prevederilor Cap. IV alin.(3) -(4) atrage dupa sine
culpa cumpadrdtorului , autoritatea contractanta avand dreptul la a solicita
despdgubiri, respectiv rezolutiunea contractului si decaderea din drepturi a

proprietarului.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Consilier local Secretar General al UAT
Irimia Ardrei Cornel Pantiru
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Anexa nr. 1, la Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica
a imobilului situate in Amplasamentul Rotunda, Lot teren curti
constructii in suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau

OFERTANT

FISA INFORMATII GENERALE

1)Ofertant

2)Domiciliul ofertant

3)Telefon

4)Stare civila

5)Profesia/Ocupatia

Numele, prenumele

Data Intocmirii, sl semndtura

Presedinte de sedinta,
Consilier local
Irimia Andrei
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Contrasemneaza
Secretar General al UAT
Cornel Pantiru
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Anexa nr. 2. la Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie oublic
a imobilului situat in Amplasamentul rotunda, Lot teren curt:
constructii in suprafata de 316 mp,comuna Gura Vaii, judet Bacau

OFERTANT
DECLARATIE privind eligibilitatea

- B
L §

Subsemnatul(a) ,  reprasent
, in calitate de ofertant la l:crta'g:a publica

privind vénzarea imobiluiui situat In Amplasamentul Rotunda, Lot teren curti
constructii in suprafata de 316 mp, comuna Gura Vaii, judet Bacau sup
sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals "1
acte publice, declar pe proprie raspundere ca :

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de juceciior |
sindic;

- mi-am Indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat
in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania;

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire In mod defectuos a
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu surn:
pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrarea definitivd a unci
instante judecdtoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionaie
sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala;

- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarére definitivd a unei instani:
judecdtoresti pentru participarea la activitdti ale unei organizatii criminale,
pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani;

- informatiile prezentate autoritdtii contractante in scopul demonstrari
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si Inteleg cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicit:,
in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de
care dispunem, Inteleg c8 in cazul in care aceastd declaratie nu este conformd
cu realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind

falsul in declaratii.
Numele, functia, stampila si semnadtura Data intocmirii, reprezentantului legai

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Consilier local Secretar Generai al UAT
Irimia Andrei Cornel Pantiru -
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